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LEXIQUE

Les définitions doivent étre prises en compte pour I'application du réglement écrit et des documents
graphiques.

Acceés et bande d’acces :

L’acceés est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété
ou aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond selon le cas a
un linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a I'espace (bande de terrain,
servitude) par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain de I'opération depuis la voie de desserte
ouverte a la circulation publique. Dans cette derniére éventualité, il ne doit desservir qu’une unité
fonciére batie et/ou destinée a la construction dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2.
Passé ce seuil, le passage sera considéré comme une voie.

Acrotere :
Socle disposé a chacune des extrémités et au sommet d’un fronton ou d’un pignon. Muret en partie
sommitale de la fagade, situé au-dessus de la toiture terrasse et comportant le relevé d’étanchéité.

Alignement :
L'alignement est |la délimitation entre la voie ou I'emprise publique et I'espace privé, ou entre la voie
ouverte a la circulation publique et I'espace privé.

Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle ne peut pas étre accolée a la construction principale.

Balcon :
Un balcon est une saillie, c’est-a-dire une partie de construction qui dépasse du nu de la facade. Les
balcons sont implantés au niveau des étages des constructions et n’ont pas de contact avec le sol.

Batiment:
Un batiment est une construction couverte et close.

Construction :
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par ’homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et achevée ou en cours d’achévement avant I'approbation de la présente révision du Plan Local
d’Urbanisme. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Carriéres :
Installations destinées a exploiter les richesses du sol ou du sous-sol (sable, gravier, pierre).

Débord de Toiture :

Ensemble des parties d’un toit qui sont en saillie, en surplomb par rapport au nu de la facade et qui ne
sont pas supportés par des poteaux ou des encorbellements. Les débords de toiture de moins de 60
cm ne sont pas pris en compte pour les régles d’'implantation des constructions.
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Destinations et sous-destinations :
Chaque destination et sous-destination fait I'objet d’'une définition dans le cadre de I'arrété du 10
novembre 2016 « définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre
réglementées par le reglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme
ou les documents en tenant lieu ».

Emprise au sol :

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Les piscines non couvertes et les annexes de moins de 20 m? ne sont pas comptabilisées dans I'emprise
au sol de méme que toutes constructions dont la hauteur au-dessus du terrain naturel n’excéde pas
60 cm.

Espace vert de pleine terre :

Un espace est considéré comme de pleine terre lorsque les éventuels ouvrages existants ou projetés
n’entravent pas le raccordement de son sous-sol a la nappe phréatique. Les ouvrages d'infrastructure
profonds participant a I'équipement urbain (ouvrages ferroviaires, réseaux, canalisations...) ne sont
pas de nature a déqualifier un espace de pleine terre. Les locaux souterrains attenants aux
constructions en élévation et en dépendant directement, quelle que soit la profondeur desdits locaux
ne permettent pas de le qualifier de pleine terre. Les stationnements ne sont pas compris dans les
espaces de pleine terre.

Les espaces de pleine terre devront étre végétalisés en surface.

Exhaussement (remblais) :

Un exhaussement est un apport de terre compactée pour combler une déclivité ou surélever une partie
de terrain ou constituer une terrasse derriére un mur de souténement. Dans ce dernier cas, le respect
du reglement inhérent aux vues devra étre respecté.

Extension :

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. A défaut le projet sera apprécié comme étant une construction nouvelle.
L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement) et doit

présenter un lien physique avec la construction existante.

Fagade :

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures
hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels tels que les baies, les bardages, les
ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Faitage :
Intersection horizontale de deux pans de toiture, par conséquent la partie la plus élevée d’un toit.
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Hauteur :

La hauteur totale d’une construction, d’'une facade ou d’une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Pour les batiments, elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux a la date de
dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond a I'égout de la
toiture ou a I'acrotére pour les toits-terrasses (cf. schéma ci-apres).

Toutefois, ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur maximale : les antennes de
télétransmission, les paratonnerres, les souches de cheminées, les rambardes ou autres éléments
sécuritaires et les machineries d'ascenseurs ou de ventilation mécanique.

Installations techniques :

Eléments nécessaires au fonctionnement territorial et a la gestion des équipements (réseaux enterrés
ou non, branchements, armoires, transformateurs, baches, mobilier urbain, etc..).

Leur disposition, leur configuration, les impératifs techniques et de sécurité ne permettent pas de les
réglementer au Plan Local d’Urbanisme de la méme maniére que les batiments.

Limite d’emprise publique :
La limite d’emprise publique est la ligne de séparation entre I'unité fonciére du projet et le domaine
public.

Limites séparatives :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’une ou plusieurs unités foncieres et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.
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Marges de recul :

Les marges de recul indiquées sur les documents graphiques signifient que les constructions doivent
étre implantées en recul, le plus souvent par rapport a une voie. Il s’agit de I'expression graphique
d’une régle d’implantation des nouvelles constructions sur un terrain. Elle n’empéche pas I'entretien
ou la rénovation des constructions existantes dans ces marges.

Des lors qu’une marge de recul est portée aux documents graphiques, aucune construction ou partie
de construction, y compris souterraine, ne doit étre implantée en deca de cette limite. Il en est de
méme pour les extensions ou les surélévations de batiments existants.
Toutefois, sont autorisés dans les marges de recul :

Les éléments de construction tels que balcons, auvents, avancées de toiture, éléments

architecturaux

Les piscines et les abris de jardin

Les clotures

Les équipements techniques liés aux différents réseaux

Les travaux d’entretien et de rénovation des batiments existants

Pignon :
Facade ou partie de facade dont le sommet s’inscrit dans les pentes de la toiture a une ou deux pentes.

Sol naturel (ou terrain naturel) :
Le sol naturel correspond au sol existant avant tout travaux d’affouillement ou d’exhaussement.

Stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre congues tant dans la distribution et la dimension des
emplacements que dans |'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur
fonctionnement et leur accessibilité.

Pour les logements collectifs, toute place doit étre accessible sans avoir a circuler sur une autre place
de stationnement.

Pour I'aménagement des places de stationnement, couvertes ou a l'air libre, sont prescrites les
dimensions minimales ci-apres. Ces dimensions doivent étre libres de tout encombrement par des
murs et piliers.

o Places aménagées perpendiculairement a la voie de desserte :
Longueur : 5 metres
Largeur : 2,50 metres et 3,30 metres (places réservées handicapés)
Dégagement : 5 meétres

500

Il 0.65]

Clrcutation 5.00

_ o

Dégagement

o Places aménagées en oblique par rapport a la voie de desserte (en épi) :
Angle par rapport a la voie : 45°
Longueur : 5 metres
Largeur : 2,50 metres et 3,30 metres (places réservées handicapés)
Dégagement : 4 métres
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o Places aménagées longitudinalement par rapport a la voie de desserte (en créneau) :
Longueur : 5,50 métres
Largeur : 2 metres
Pas de possibilité d'aménager des places réservées handicapés, sauf coté trottoir ou
accotement

Dans les secteurs situés a proximité ou dans les zones inondables, les places de stationnement a I'air
libre doivent étre perméables sur dalles alvéolaires.

Terrain enclavé :
Terrain qui ne dispose pas d'issue ou d'une issue suffisante pour accéder a la voie publique. Il est en
fait entouré par des fonds appartenant a d’autres propriétaires.

Unité fonciere :

Elle est constituée de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou a la méme indivision.

Les lignes qui séparent une unité fonciere de celles qui appartiennent a un autre propriétaire foncier
sont appelées « limites séparatives ».

Voie :
Est considérée comme une voie, un aménagement privé ou public, qui dessert une pluralité d’unités
fonciéres baties et / ou destinées a la construction et dont le nombre excéde 2 logements.

Voie et emprise publique :

Toutes les voies publiques et/ou ouvertes a la circulation publique et toutes les emprises publiques.
Pour étre assimilées aux voies publiques, les voies privées doivent présenter les caractéristiques de
voies publiques en termes d’accessibilité et de sécurité.
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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CHAMP D’ APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Pins-Justaret. Il est établi
en application des articles L.151-8 a L.151-42 et R.151-9 a R.151-50 du Code de I’'Urbanisme.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

@ Le Réglement National de I'Urbanisme :

Les régles du Plan Local d’Urbanisme se substituent au Reglement National d’Urbanisme a I’'exception
des articles suivants du Code de I'Urbanisme qui demeurent applicables sur I’'ensemble du territoire
communal couvert par le Plan Local d’Urbanisme :

2 Article R.111-2 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a lasécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations ».

2 Article R.111-4 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestigesarchéologiques ».

< Article R.111-26 : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du Code de
I'Environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour |'environnement. Ces prescriptions spéciales
tiennent compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a l'article R.181-43 du Code de
I'Environnement ».

2 Article R.111-27 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales ».

@ Les servitudes d’utilité publique, prévues aux articles L.151-43 et R.151-51 du Code de I'Urbanisme,
concernant le territoire communal.

® L'arrété préfectoral du 23 décembre 2014 pris en application de la loi n°921444 du 31 décembre
1992 relative a la lutte contre le bruit, portant classement sonore des infrastructures de transports
terrestres.

@ Les périmetres visés aux articles R.151-52 et R.151-53 du Code de I'Urbanisme.

® Les périmetres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain défini aux articles
L.211-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, naturelles
et agricoles, éventuellement subdivisées en secteurs.

Chaque zone est dénommeée par une ou deux lettres selon la nature de I'occupation des sols qui y est
admise :

La premiere lettre permet d’identifier la vocation générale de la zone : U pour les zones
urbaines, AU pour les zones a urbaniser, A pour les zones agricoles et N pour les zones
naturelles

La seconde lettre majuscule de la zone U permet d’identifier la vocation particuliere dela
zone en fonction de la nature de I'occupation quiy est autorisée

Une lettre minuscule permet de distinguer, au besoin, différents secteurs au sein d’'une
méme zone

Dans le cas ou une construction est implantée a cheval sur deux zones distinctes du Plan Local
d’Urbanisme, il y a lieu d’appliquer a chacune des parties de cette construction le réglement de la zone
ou elle se trouve.

De plus, des servitudes d’urbanisme particulieres viennent se superposer aux zones du Plan Local
d’Urbanisme, il s’agit :
Des Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics (ER)
Des Espaces Boisés Classés (EBC)
Des Eléments de Paysage identifiés a Protéger, a mettre en valeur ou a requalifier (EPP)
Des secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques

Ces servitudes sont reportées sur le plan de zonage.

3-1 LES ZONES URBAINES :

Elles sont repérées au document graphique par un sigle commengant par la lettre U. Elles
comprennent :

e Lazone UA, correspondant au centre-ville. Elle comprend le secteur UAa

e Lazone UB, correspondant a la zone d’extension du centre-ville

e Lazone UE, correspondant a une zone dédiée aux équipements publics ou d’intérét collectif

e Lazone UX, correspondant aux zones d’activités économiques

3-2 LES ZONES A URBANISER :

Elles sont repérées au document graphique par un sigle commencant par les lettres AU. Elles
comprennent :

e Lazone AU, correspondant a une zone d’urbanisation a court terme a vocation d’habitat.
e Lazone AUX, correspondant a une zone d’urbanisation a vocation d’activités économiques
e La zone AUO, correspondant a une zone d’urbanisation a long terme. L'ouverture a

I'urbanisation et les conditions d’aménagement de cette zone seront fixées ultérieurement
par modification ou révision du Plan Local d’Urbanisme
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e Lazone AUXO, correspondant a une zone d’urbanisation a long terme a vocation d’activités
économiques. L'ouverture a l'urbanisation et les conditions d’aménagement de cette zone
seront fixées ultérieurement par modification ou révision du Plan Local d’Urbanisme

e Lazone AUGO, correspondant a une zone d’urbanisation a long terme destinée a I'opération
de renouvellement urbain de l'ilot gare. L'ouverture a l'urbanisation et les conditions
d’aménagement de cette zone seront fixées ultérieurement par modification ou révision du
Plan Local d’Urbanisme

3-3 LES ZONES NATURELLES :

Elles sont repérées au document graphique par un sigle commencant par la lettre N. La zone N
correspond aux secteurs a dominante naturelle et forestiere de la commune.

3-4 LES ZONES AGRICOLES :

Elles sont repérées au document graphique par un sigle commencant par la lettre A. Elle comprend le
secteur Al.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme peuvent faire I'objet d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Une adaptation est mineure dés lors qu'elle remplit trois conditions :
Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des trois motifs définis a I'article
L.152-3 (nature du sol, configuration de la parcelle, caractére des constructions
avoisinantes).
Elle doit rester limitée.
Elle doit faire I'objet d'une décision expresse et motivée.

Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
régles d'urbanisme, sans aboutir a une modification des dispositions de protection ou a un
changement de type d'urbanisation et sans porter atteinte au droit des tiers. Ces adaptations excluent
donc tout écart important entre la regle et |'autorisation accordée.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut également, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a
ces regles.

Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.

ARTICLE 5 - CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A DES EQUIPEMENTS COLLECTIFS

Dans toutes les zones, I'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :

Des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, lignes et ouvrages de
transport d’électricité HTB, télécommunications, radiotéléphonies, ouvrages pour la
sécurité publique...)

Des voies de circulations terrestres, ferroviaires, aériennes...

peut étre autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de regle de la zone concernée.
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Toutes les justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation.

ARTICLE 7 - INTEGRATION AU SITE DES OUVRAGES TECHNIQUES

Les ouvrages techniques d'utilité publique (chateaux d'eau, pylones électriques, postes de
transformation électrique, relais hertziens, ouvrages hydrauliques agricoles, stations de traitement des
eaux, lagunages, postes de refoulement etc...) ainsi que les équipements liés a I'utilisation de I'énergie
solaire, géothermique ou éolienne ne peuvent étre autorisés que sous réserve de leur bonne
intégration au site.

ARTICLE 8 — INTEGRATION DES ELEMENTS EN SAILLIE OU EN RETRAIT DES FACADES

Les saillies et les retraits en facade sont admis :
e pour assurer l'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes et ce, dans la
limite de 0,30 métre par rapport aux régles définies par le présent reglement
e pour desvolumes en retrait ou en saillie, valorisant la composition architecturale du projet ou
le paysage urbain dans les limites suivantes :
les débords de toitures si leur saillie ne dépasse pas 0,60 métre
les auvents et corniches si leur saillie ne dépasse pas 0,50 metre
les marquises si leur saillie ne dépasse pas 3,50 metres
les devantures commerciales si leur saillie ne dépasse pas 0,20 métre
les balcons, les oriels, les éléments ponctuels d’architecture ou de modénature situés &
m du sol au moins si leur saillie ne dépasse pas 1,20 meétre

Les travaux en saillie non listés sont rattachés a la catégorie, citée ci-dessus, la plus proche.

ARTICLE 9 - DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CERTAINS TERRITOIRES

9.1 - LES SECTEURS SOUMIS AU DROIT DE PREEMPTION :

La commune a institué un droit de préemption urbain conformément aux articles L.211-1 et L.211-4
du Code de I'Urbanisme sur I'ensemble des zones U et AU de son territoire conformément a la
délibération du Conseil Municipal en date du 31 janvier 2013.

9.2 -LES SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES

Fixés par arrété préfectoral du 31 juillet 2014, ils sont soumis a des prescriptions acoustiques définies
en application de la Loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et de ses
décrets d’application (n°95-20 et n°95-21 du 9 janvier 1995) ainsi que des arrétés du 9 janvier 1995
relatifs a la limitation du bruit dans les établissements scolaires et du 30 mai 1996 relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit. Ces dispositions sont reprises dans les annexes. La
zone d’influence de ces axes est reportée sur des documents graphiques annexés au Plan Local
d’Urbanisme.

9.3 - LES SECTEURS SOUMIS AU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune de Pins-Justaret est soumise au Plan de Prévention des Risque Naturels d‘Inondation et
de Mouvements de Terrain approuvé le 3 décembre 2003.

10/84



Plan Local d’Urbanisme de Pins-Justaret Pieces écrites du reglement

Le Plan de Prévention du Risque Inondation est établi par I'Etat et a une valeur de servitude d’utilité
publique au titre de la loi du 22 juillet 1987 modifiée. Cette servitude d’utilité publique est annexée au
document d’urbanisme (PLU) selon les procédures définies aux articles L.151-43, R151-51 et R.151-52
du Code de I"'Urbanisme.

Les Plans de Prévention des Risques définissent notamment :

Des regles particulieres d’urbanisme (les services chargés de l'urbanisme et de
I"application du droit des sols interviennent surtout dans la gestion de ces régles et des
autres mesures relevant du Code de I’'Urbanisme)

Des regles particulieres de construction (les maitres d’ouvrage ainsi que les
professionnels chargés de réaliser les projets, parce qu’ils s’engagent a respecter les
régles de construction lors du dépot d’un permis de construire, sont responsables de la
mise en ceuvre de ces regles et autres mesures du Code de la Construction)

9.4 — LES ELEMENTS DE PAYSAGE

Le Plan Local d’Urbanisme identifie et localise des éléments de paysage a protéger ou a mettre en
valeur au titre de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme.

Tous les travaux non soumis a permis de construire et ayant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément de paysage identifié par le Plan Local d’Urbanisme seront soumis a déclaration préalable
ou a permis de démolir.

Ainsi tous travaux de démolition partielle, de ravalement de fagade, d’agrandissement, de surélévation
ou modification, ainsi que les projets de construction neuve sur les unités foncieres supportant un
élément de paysage a protéger sont autorisés a condition de ne pas porter atteinte a I'intégrité de ce
patrimoine et qu’ils constituent a assurer sa protection et sa mise en valeur.

9-5 — LES ESPACES BOISES CLASSES

Les dispositions du Code de I’'Urbanisme, article L.113-1 et suivants et article R.113-1 et suivants, sont
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, reportés et délimités sur les pieces
graphiques conformément a la légende.

Ce classement interdit tout changement d’affectation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Les défrichements y sont interdits ainsi que
tout autre mode d’occupation du sol. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration
préalable.

Concernant les coupes d’arbres, les dispositions des articles L.421-4 et R.421-2 du Code de I'Urbanisme
devront étre respectées.

9.6 — LES SITES ET VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

En application du Code du Patrimoine, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement
a I'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune,
lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la région Occitanie / Pyrénées-
Méditerranée.

9.7 — LES CLOTURES

L'édification de clotures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble du territoire communal
conformément a la délibération du Conseil Municipal en date du 31 janvier 2013.

9.8 — LES DEMOLITIONS

Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les zones U et AU conformément a la
délibération du Conseil Municipal en date du 31 janvier 2013.
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9.9 — LA RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI DEPUIS MOINS DE 10 ANS :

La reconstruction a I'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut étre
autorisée dés lors qu'’il a été régulierement édifié conformément aux dispositions de I'article L.111-15
du Code de I'Urbanisme en vigueur au moment de I'approbation du Plan Local d’Urbanisme.

9.10 — LES TRAVAUX SUR UN BATIMENT EXISTANT

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

9.11 - LES TRAVAUX, INSTALLATIONS ET CONSTRUCTIONS NON SOUMIS A AUTORISATION D’ URBANISME

Les travaux, installations et constructions non soumis a autorisation d’urbanisme doivent étre tout de
méme conformes aux régles d’urbanisme édictées dans ce présent reglement.
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ZONE UA

Rappel :
Toutes les constructions et installations autorisées dans cette zone doivent respecter les
prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)

ARTICLE UA-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e  ARTICLE UA-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations Sous-destinations Interdites Soumises & des conditions particuliéres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X
Logement
Habitation
Heébergement

Constructions destinées a I'artisanat & condition
gue le pétitionnaire démontre gu'elles ne soient

Artizanat et commerce de détail pas nuisibles pour 'environnement et e
voisinage ou que des dispositions soient prises
pour en réduire les effets

Restauration

Commerce et

activites de Commerce de gros
service

Activité  de  services ou
s'effectue 'accueil de clientele
Hébergement  hotelier et
touristique
Salles de dineéma
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés
Locaux technigues et industriels
des administrations publiques

fquipﬂmenm et assimiles

d'intérét Etablissements

collectif et de d'enseignement, de santé st
services publits  graction sociale

Salle d'art et de spectacle
Equipemertu sportifs

Autres aquipements recevant

du public
Industrie x
Entrepits A condition gue la surface destinée au stockage

Bulires setuaics P ne depasse pas 50 m*

tes secteurs
. Bureaux
secondaire ou
tertiaire

Centres de  comgrés et
d'exposition
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e ARTICLE UA-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Usages et affectations des sols Interdits Soumis a des conditions particuliéres
Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés
Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en X
hébergement léger
Habitations légeres de loisirs X
Garages collectifs de caravanes ou de X
résidences mobiles
Carriéres et installations nécessaires a leur X

exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol

Constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs

e  ARTICLE UA-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

A condition qu’ils soient liés a une opération
autorisée et que les affouillements ne dépassent
pas 3 metres de profondeur et les
exhaussements 1 metre de hauteur

Les opérations d’ensemble de 12 lots ou logements ou plus ou de plus de 800 m? de Surface de
Plancher totale doivent comporter au moins 30% de logements sociaux bénéficiant d’un financement
aidé par 'Etat avec la variété des formes actuelles de financement possibles ou en accession. Ces 30%
de logements sociaux doivent représenter au moins 20% de la Surface de Plancher totale de
I’opération.

ARTICLE UA-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l|'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

14/84



Plan Local d’Urbanisme de Pins-Justaret Pieces écrites du reglement

e  ARTICLE UA-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les reégles suivantes sont applicables aux voies publiques et emprises publiques ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique et emprises privées a caractére d’espace commun.

1. Régles générales :

e Danslazone UA:

La facade des constructions et installations doit étre implantée a I'alignement :
des marges de recul (recul de deux meétres) portées sur les piéces graphiques, le cas
échéant
des voies et emprises publiques, existantes ou a créer

Lorsqu’une unité fonciére est bordée par plusieurs voies et/ou emprises existantes ou a créer, la facade
des constructions et installations peut étre implantée a I'alignement sur une seule de celles-ci. Si une
des facades n’est pas implantée a I'alignement, elle doit étre implantée a une distance de I'alighement
des autres voies et emprises existantes ou a créer au moins égale a 3 métres.

Possibilité de s'implanter sur un seul des alignements

. § n @
Voie ou emprise publique 2
1 AT ié
""' (=1
L]
- ?
v EL
dEJ L=3m_
=]
o
Nf-‘h—‘l _ﬂ-.} AuigpiaiTaaiil
=]
- \oie ou emprise publique

Voie ou emprise publique

Lorsqu’une construction ou un mur monumental occupe déja l'alighement, les constructions et
installations peuvent étre implantées a une distance de I'alignement des voies et emprises existantes
ou a créer au moins égale a 3 metres.

e Dans le secteur UAa:
Les constructions et installations doivent étre implantées a I'alignement ou a une distance de
I'alignement au moins égale a 3 metres :

des marges de recul portées sur les pieces graphiques, le cas échéant

des voies et emprises publiques, existantes ou a créer

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la régle définie ci-dessus dans le respect d’'une harmonie d’ensemble
de la construction

2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Regles générales :
e Danslazone UA:
Les constructions et installations doivent étre implantées :

Soit sur les deux limites séparatives aboutissant aux voies
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Soit sur une des deux limites séparatives aboutissant aux voies. Dans ce cas, les
constructions et installations doivent étre implantées a une distance de I'autre limite
séparative au moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3
metres

Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur,
sans toutefois étre inférieure a 3 metres

La longueur cumulée des constructions sur chaque limite séparative ne doit pas dépasser 25 métres.
Les piscines doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 2 metres.

e Dans le secteur UAa :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3 métres.

L'implantation en limite séparative est admise :

Pour les constructions s’implantant sur des unités foncieres existantes avant la date
d’approbation du Plan Local d’Urbanisme et dont la largeur, mesurée au niveau de
I'alignement entre les deux limites séparatives aboutissant aux voies, est inférieure a 12
metres

Pour les constructions dont la hauteur mesurée sur la limite séparative au faitage ne
dépasse pas 3,50 metres. La longueur cumulée des constructions sur chaque limite
séparative ne doit pas dépasser 10 metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 2 metres.

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la régle définie ci-dessus dans le respect d’une harmonie d’ensemble
de la construction

3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes de moins de 20 m?2.

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s’implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du reglement
depuis le haut des berges.

Distance = 10 moud m
-—

Créte de berge
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2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e Danslazone UA:
La hauteur des constructions et installations ne doit pas dépasser 8 métres.

e Dans le secteur UAa :
La hauteur des constructions et installations ne doit pas dépasser 10 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

e DanslazoneUA:
Non réglementé.

e Dans le secteur UAa :
Pour les unités fonciéres dont la superficie est supérieure a 500 m?, 'emprise au sol ne doit pas excéder
70 % de celle-ci.

Ces dispositions ne s’appliqguent pas aux annexes et aux piscines ainsi qu’aux constructions et
installations destinées aux équipements d’intérét collectif et de services publics. Dans le cas
d’opérations de démolition/reconstruction, 'emprise au sol de la construction initiale peut étre
acceptée.

e ARTICLE UA-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractére du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractere et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja
existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’environnement, celle du caractere, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs...

2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.
Les annexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal.

2.2.2 — FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les fagades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des fagades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

17/84



Plan Local d’Urbanisme de Pins-Justaret Pieces écrites du réglement

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.

2.2.3 - TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’lharmonie, ni a I'unité de la construction ou de I'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Elles doivent étre en tuiles de surface courbe et en terre cuite. Leur pente ne doit pas excéder 35% a
I’exception des toitures particulieres existantes. D’autres types de matériaux en fonction de la date de
construction ou de I'architecture de I'immeuble sont autorisés.

Des toitures de type contemporain (terrasses végétales, etc....) sont autorisées a condition qu’elles
s’'intégrent dans le milieu environnant et que leur surface ne dépasse pas 40% de la surface totale de
la toiture. Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est recommandé de ne pas créer de
rétention d'eau au niveau des toitures terrasses (pente minimale de 2 ou 3 %, accés sécurisé
permettant le nettoyage, etc.).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris de jardin, aux vérandas ainsi qu’aux pergolas.

2.2.3 - CLOTURES

o Clotures sur voies :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.
Elles doivent étre constituées :
soit d’un mur macgonné traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et
enduit sur les deux faces. La couleur des enduits doit étre traitée en harmonie avec la
couleur de la construction concernée et des constructions voisines

2,06

it PLEIN

soit d’un mur bahut traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et enduit
sur les deux faces, surmonté d’un grillage ou d’une grille. La couleur des enduits doit étre
traitée en harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions
voisines. La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,40 et 0,70 meétre
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soit d’une une haie vive, avec ou sans soubassement
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o Clotures sur limites séparatives :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les clotures existantes dans le cadre de la modification ou de
la création d’un nouvel accés.

2.2.4 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Pour les prescriptions particulieres, se reporter a 'annexe « éléments paysagers a préserver ».

2.2.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

o Eclairage public:

L’éclairage public doit étre congu pour offrir la meilleure efficacité énergétique et faire I'objet d’une
approche globale et d’un traitement différencié selon son positionnement. Sauf en cas d’impossibilité
technique, chaque projet doit comporter un dispositif visant a réguler I'intensité de I’éclairage public
et permettre la programmation de |'extinction nocturne.

o ARTICLE UA-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Dans la zone UA, 10 % au moins de la superficie totale de chaque unité fonciere doivent étre aménagés
en espace vert de pleine terre.
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Dans le secteur UAa, 20 % au moins de la superficie totale de chaque unité fonciére doivent étre
aménagés en espace vert de pleine terre.

Toutes les voies publiques ou privées doivent étre plantées d’arbres d’essence locale* a raison d’un
plant tous les 12 meétres.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre d’essence locale* au moins pour
4 emplacements. Ces plantations pourront étre implantées soit de facon isolé soit sous forme de
bosquets.

Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d’un traitement paysager.

*Arbres et arbustes d’essence locale : chénes, frénes, érables, saules, cerisiers, cornouillers, viornes,
sureaux, prunelliers...

e ARTICLE UA-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation, et notamment, pour les constructions les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-apreés.

Destinations Sous-destinations UA UAa

1 place / B0 m* 5P
Minimum 2 places [ logt

I Logement e L Pk § ek Maximum 1 place / logt locatif financé
Habitation avec un prét aidé de I'Etat
Hébergement 0,5 place f chambre 0,5 place / chambre
Artisanat et commerce de détail 1 place / 40 m® 5P 1 place / 40 m* SP
Restauration 1 place f 10 m* de salle de restaurant 1 place [ 10 m* de salle de restaurant
Commerce de Bros 1place / 100 m* SP 1place f 100 m* 5P

Commerce et T : 5
N Activité de services ou s'effectue .
activités de , Rk . . 1 place [ 40 m*® 5P 1 place / 40 m* 5P
; I'accueil de clientéle
sarvice

Hébergement hotelier et touristique 1 place [ chambre 1 place / chambre

Le nombre de places de stationnement doit &tre déterminé de maniére a
Salles de cinéma assurer le bon fenctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation

Equipements

d'intéréat Le nombre de places de stationnement doit &tre déterminé de maniére a
p Toutes assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
collectif et de voies et les espaces ouverts a tout type de circulation

services publics

Entrepots 1 place / 50 m* SP 1 place / 50 m2 5P
Autres activités
des secteurs Bureaux 1 place [ 40 m® 5P 1 place / 40 m* 5P
secondaire ou
tertiaire Le nombre de places de stationnement doit &tre déterming de maniére 3
Centres de con grés etd’ex p:]sitiun assurer le bon fenctionnement de I'établissement sans géne ni report sur fes

voies et |es espaces ouverts a tout type de circulation
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DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES
En outre, doivent étre aménagés les espaces nécessaires a I'évolution et au stationnement des
véhicules de livraison et de service.

Dans les opérations d’ensemble et les batiments collectifs d'habitation, il est demandé en sus des
places de stationnement accessibles a 'usage des visiteurs a raison d’une place pour 4 logements
créés.

Dans les batiments collectifs d'habitation et de bureaux de plus de 500 m? de surface de plancher de
construction ou de 10 logements, il est exigé la création :
d’une aire de stationnement couverte pour les deux-roues motorisés a raison d’une place
pour 4 logements (1,5 m? par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par
tranche de 50m? de surface de plancher de bureau
une aire de stationnement pour les vélos a raison d’une place pour 2 logements (1,5 m?
par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par tranche de 50m? de surface de
plancher de bureau

Tous les projets de construction neuve de batiments collectifs d'habitation, de batiments industriels,
tertiaires ou accueillant un service public, de centres commerciaux ou de bureaux, équipés en places
de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides conformément aux articles
L.111-5-2 a L.111-5-4 du Code de la Construction et de I'Habitation.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT
Les obligations en matiére de réalisation d'aires de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, sont
applicables :

A tout projet de construction
A toute modification d'une construction déja existante pour le surplus du stationnement
requis

Les obligations en matiere de réalisation d'aires de stationnement ne sont pas applicables au
changement de destination des constructions déja existantes n’ayant pas pour effet de modifier la
surface de plancher.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale et toute tranche
commencée donne lieu a I'application de la norme.

Lorsque le nombre de places obtenu en application des régles précédentes est fractionné, il est arrondi
au nombre entier supérieur.

Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de
stationnement se calculent par rapport a la destination principale de la construction.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Les stationnements des véhicules, les aires d’acces, les rampes d'accés et les aires de manceuvre
doivent étre réalisés a l'intérieur des unités fonciéres et dans les conditions normales d'utilisation.
Toutefois, en application des articles L.151-33 et R- 431.26 du Code de I'Urbanisme, tout ou partie des
places de stationnement exigibles pourront étre réalisées sur un autre terrain que le terrain d’assiette
du projet sous réserve qu’il soit situé a moins de 500 m de celui-ci et que le pétitionnaire justifie de
I’obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou de I'acquisition de
places dans un parc privé de stationnement.
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ARTICLE UA-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e ARTICLE UA-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les regles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

.1.1 - AccEs

Les caractéristiques des acceés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a I'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque

pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.

3.1.2 — BANDE OU VOIE D’ACCES

La bande d'acces doit étre carrossable en tout temps.

En cas de division fonciere ayant pour objectif I'urbanisation du fond de parcelle, la bande d’acces doit
étre commune a toutes les parcelles nées de cette division.

Si la bande d’acces dessert 1 lot ou logement, sa largeur minimale doit étre de 4 metres.

Si la bande d’acces dessert de 2 a 3 lots ou logements, sa largeur minimale doit étre de 5 métres.

Si la bande d’acces dessert plus de 3 lots ou logements, ses caractéristiques doivent étre identiques a
celles d’'une voie publique ou privée ouverte a la circulation publique décrite au chapitre 3.1.3.

.1.3 -VOIRIE

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la
circulation des véhicules des services publics.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

L'ouverture de voies nouvelles publiques ou privées est soumise aux conditions minimales suivantes :

Voies desservant 1 lot ou logement :
Largeur de chaussée : 4 metres minimum

Voies desservant de 2 a 3 lots ou logements :
Largeur de chaussée : 5 metres minimum

Voies desservant plus de 3 lots ou logements :
e Voies a un seul sens de circulation (emprise minimale : 7,5 metres) :
Largeur de chaussée : 3,5 métres minimum
Largeur destinée au stationnement et aux plantations : 2,5 metres minimum
Largeur de trottoir : 1,5 metre minimum

e Voies a double sens de circulation (emprise minimale : 9 metres) :
Largeur de chaussée : 5 metres minimum
Largeur destinée au stationnement et aux plantations : 2,5 metres minimum
Largeur de trottoir : 1,5 metre minimum

Les voies publiques ou privées desservant plus de 3 lots ou logements doivent prévoir I'aménagement
de trottoirs pour les piétons.
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Les voies en impasse doivent comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules
lourds de manceuvrer et de faire demi-tour.

3.1.4 — PISTES CYCLABLES ET CHEMINS PIETONNIERS

L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers peut étre exigée, notamment pour assurer
la desserte du quartier ou celle des équipements publics.

La largeur minimale préconisée pour les pistes cyclables est de 1,50 metre.
La largeur minimale des chemins piétonniers doit étre de 1,50 métre.

e  ARTICLE UA-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1-EAU
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée

au réseau public de distribution d'eau potable.

Dans les opérations d’ensemble, le nombre, la contenance, le débit et I'implantation des points d’eau
pour la défense incendie doivent étre déterminés en accord avec le Service Départemental d’Incendie
et de Secours de la Haute-Garonne.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé a condition que les dispositifs
de traitement soient conformes a la législation en vigueur. Les dispositifs d'assainissement individuel
doivent étre concus de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et raccordés au réseau public quand celui-
ci sera réalisé. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés (ou égouts d'eaux
pluviales) est interdite.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».

Les dispositifs de rétention nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales provenant des voies et
des espaces communs ainsi que des lots créés sont a la charge exclusive de 'aménageur.

3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre réalisés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et, dans la mesure du possible, pour les constructions
individuelles.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).

3.2.4 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les nouvelles constructions, le raccordement aux réseaux de communication électronique haut
débit ou tres haut débit est obligatoire lorsqu’ils existent.
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3.2.5 — ECLAIRAGE PUBLIC

Dans les opérations d’ensemble, un réseau d’éclairage doit étre prévu pour toutes les voies ouvertes
a la circulation publique et susceptibles d’étre rétrocédées a la commune. Le réseau d’alimentation
des luminaires doit étre souterrain. Les candélabres doivent étre implantés sur les fonds de trottoirs.

3.2.6 - ORDURES MENAGERES

Dans les opérations d’ensemble de plus de 10 lots ou logements, un espace comportant des
conteneurs enfouis pour les ordures ménageéres et le tri sélectif doit étre situé a proximité de I'axe de
circulation le plus important et accessible pour le camion collecteur sans avoir a stationner sur la voie
publique de desserte de I'opération conformément aux prescriptions du Muretain Agglo.

Dans les autres opérations d’ensemble ou si impossibilité technique, un local réservé au stockage d’une
superficie suffisante pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des ordures
ménageres doit étre prévu. De plus, une aire de présentation différenciée de I'aire de stockage doit
étre aménagée en limite du domaine public.
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ZONE UB

Rappel :
Toutes les constructions et installations autorisées dans cette zone doivent respecter les
prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)

ARTICLE UB-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e  ARTICLE UB-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations Sous-destinations Interdites Soumises a des conditions particuliéres
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiére X
Logement
Habitation
Hébergement

Constructions destinées a I'artisanat a condition
gue le pétitionnaire démontre gu'elles ne soient

Artisanat et commerce de détail pas nuisbies pour Penvironnement et le
voisinage ou que des dispositions solent prises
pour en reduire les effets

Restauration

Commerce et

activités de Commerce de gros
Service

Activite. de  services ou
s'effectue accueil de clientéle
Heébergement  hatelier et
touristique
Salles de cinéma
Locaux et bursaux accueillant
du. public des administrations
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques

Equipements et azsimiles

d'mteret Etablissements

collectif et de  Fenseignement, de santé et
services publics  @action sociale

Salle d'art et de spectacle
Equipements sportifs

Autres eguipements recevant

du public
Industrie X
Entrepdts A condition gue la surface destinée au stockage
Autres activités ne dépasse pas 50 m*
fles secteurs e
secondaire ou
tertiaire

Cemtres de  comgrés et
d'exposition
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e ARTICLE UB-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Usages et affectations des sols Interdits Soumis a des conditions particuliéres
Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés
Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en X
hébergement léger
Habitations légeres de loisirs X
Garages collectifs de caravanes ou de X
résidences mobiles
Carriéres et installations nécessaires a leur X

exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol

Constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs

e  ARTICLE UB-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

A condition qu’ils soient liés a une opération
autorisée et que les affouillements ne dépassent
pas 3 metres de profondeur et les
exhaussements 1 metre de hauteur

Les opérations d’ensemble de 12 lots ou logements ou plus ou de plus de 800 m? de Surface de
Plancher totale doivent comporter au moins 30% de logements sociaux bénéficiant d’un financement
aidé par 'Etat avec la variété des formes actuelles de financement possibles ou en accession. Ces 30%
de logements sociaux doivent représenter au moins 20% de la Surface de Plancher totale de
I’opération.

ARTICLE UB-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l|'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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e  ARTICLE UB-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes sont applicables aux voies publiques et emprises publiques ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique et emprises privées a caractére d’espace commun.

1. Régles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance de I'alignement des voies et

emprises publiques, existantes ou a créer, au moins égale a 3 metres.

2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Régles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3 meétres.

L'implantation en limite séparative est admise pour les constructions dont la hauteur mesurée sur la
limite séparative au faitage ne dépasse pas 3,50 métres. La longueur cumulée des constructions sur
chaque limite séparative ne doit pas dépasser 10 meétres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 2 métres.

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la régle définie ci-dessus dans le respect d’'une harmonie d’ensemble
de la construction

3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes de moins de 20 m?2.

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s'implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du réglement
depuis le haut des berges.

Distance 2 10 mou 4

L E}
Créte de berge

2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne doit pas dépasser 7 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

Pour les unités fonciéres baties avant la date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme et dont Ila
superficie est inférieure a 500m?, 'emprise au sol ne doit pas excéder 70 % de celle-ci.
Pour les unités fonciéres baties apres la date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme et dont la
superficie est inférieure 3 500m?, 'emprise au sol ne doit pas excéder 50% de celle-ci.

Pour les unités fonciéres dont la superficie est supérieure a 500 m?, 'emprise au sol ne doit pas excéder
30% de celle-ci.

50 m? d’emprise au sol supplémentaire est autorisé :

= Dans le cas ol la construction existante a la date d’approbation du PLU dépasse
I’emprise au sol fixée par la regle,

= Dans le cas ol I’évolution d’une construction existante a la date d’approbation du PLU
entrainerait le dépassement du seuil fixé par la régle.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes et aux piscines ainsi qu’aux constructions et
installations destinées aux équipements d’intérét collectif et de services publics. Dans le cas
d’opérations de démolition/reconstruction, 'emprise au sol de la construction initiale peut étre
acceptée.

e ARTICLE UB-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractére du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractere et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja
existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’environnement, celle du caractere, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
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matériaux, de couleurs...

2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.

Les annexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal.
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2.2.2 —FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les facades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des facades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.

2.2.3 - TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’harmonie, ni a I'unité de la construction ou de I'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Elles doivent étre en tuiles de surface courbe et en terre cuite. Leur pente ne doit pas excéder 35% a
I’exception des toitures particulieres existantes. D’autres types de matériaux en fonction de la date de
construction ou de I'architecture de I'immeuble sont autorisés.

Des toitures de type contemporain (terrasses végétales, etc....) sont autorisées a condition qu’elles
s’'intégrent dans le milieu environnant. Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est
recommandé de ne pas créer de rétention d'eau au niveau des toitures terrasses (pente minimale de
2 ou 3 %, accés sécurisé permettant le nettoyage, etc.).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris de jardin, aux vérandas ainsi qu’aux pergolas.

2.2.3 - CLOTURES

o Cl6tures sur voies :

Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 1,80 métres.

Elles doivent étre constituées : d’un mur bahut traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et
enduitsur les deux faces, surmonté d’un grillage ou d’une grille. La couleur des enduits doit étretraitée en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines. La hauteur du mur bahut
ne doit pas excéder 0,70 metre, la hauteur du grillage ou de grille ne doit pas excéder 1,10 metre. La cloture

devra obligatoirement étre doublée d’une haie.
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o Clétures sur limites séparatives :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les clétures existantes dans le cadre de la modification ou de
la création d’un nouvel acces.

2.2.4 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Pour les prescriptions particulieres, se reporter a 'annexe « éléments paysagers a préserver ».

2.2.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

o Eclairage public :

L’éclairage public doit étre congu pour offrir la meilleure efficacité énergétique et faire I'objet d’une
approche globale et d’un traitement différencié selon son positionnement. Sauf en cas d’impossibilité
technique, chaque projet doit comporter un dispositif visant a réguler I'intensité de I'éclairage public
et permettre la programmation de |'extinction nocturne.

e ARTICLE UB-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Sur chaque unité fonciere, 40% au moins de la superficie totale doivent étre aménagés en espace vert
de pleine terre.

Toutes les voies publiques ou privées doivent étre plantées d’arbres d’essence locale* a raison d’un
plant tous les 12 métres.
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Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre d’essence locale* au moins pour
4 emplacements. Ces plantations pourront étre implantées soit de fagon isolé soit sous forme de
bosquets.

Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d’un traitement paysager.

*Arbres et arbustes d’essence locale : chénes, frénes, érables, saules, cerisiers, cornouillers, viornes,
sureaux, prunelliers...

e ARTICLE UB-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation, et notamment, pour les constructions les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-apreés.

Destinations Sous-destinations uUB

1 place / 80 m? SP

Logement Minimum 2 places / logt

Habitation Maximum 1 place / logt locatif financé avec un prét aidé de I'Etat
Hébergement 0,5 place / chambre
Artisanat et commerce de détail 1 place / 40 m2 Sp
Restauration 1 place / 10 m? de salle de restaurant
Commerce de gros 1 place / 100 m? SP

Commerce et . ) .
activités de Activité de services ou s’effectue

Rk . \ 1 place / 40 m2 SP
I’accueil de clientele

service
Hébergement hobtelier et touristique 1 place / chambre
Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé de maniere a
Salles de cinéma assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation
Equipements
d’intérét Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé de maniére a
. Toutes assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
collectif et de voies et les espaces ouverts a tout type de circulation
services publics
Entrepots 1 place / 50 m2 SP
Autres activités
des secteurs Bureaux 1 place / 40 m2 SP
secondaire ou
a-a Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé de maniére a
tertiaire

Centres de congres et d’exposition assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES
En outre, doivent étre aménagés les espaces nécessaires a I'évolution et au stationnement des
véhicules de livraison et de service.

Dans les opérations d’ensemble et les batiments collectifs d'habitation, il est demandé en sus des
places de stationnement accessibles a I'usage des visiteurs a raison d’une place pour 2 logements
créés.
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Dans les batiments collectifs d'habitation et de bureaux de plus de 500 m? de surface de plancher de
construction ou de 10 logements, il est exigé la création :
d’une aire de stationnement couverte pour les deux-roues motorisés a raison d’une place
pour 4 logements (1,5 m? par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par
tranche de 50m? de surface de plancher de bureau
une aire de stationnement pour les vélos a raison d’une place pour 2 logements (1,5 m?
par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par tranche de 50m? de surface de
plancher de bureau

Tous les projets de construction neuve de batiments collectifs d'habitation, de batiments industriels,
tertiaires ou accueillant un service public, de centres commerciaux ou de bureaux, équipés en places
de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides conformément aux articles
L.111-5-2 3 L.111-5-4 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ARTICLE UB-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e  ARTICLE UB-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les régles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

.1.1 - AccEs

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a I'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque

pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.

3.1.2 — BANDE OU VOIE D’ACCES

La bande d'acces doit étre carrossable en tout temps.

En cas de division fonciére ayant pour objectif I'urbanisation du fond de parcelle, la bande d’accés doit
étre commune a toutes les parcelles nées de cette division.

Si la bande d’acces dessert 1 lot ou logement, sa largeur minimale doit étre de 4 metres.

Si la bande d’acces dessert de 2 a 3 lots ou logements, sa largeur minimale doit étre de 5 métres.

Si la bande d’acces dessert plus de 3 lots ou logements, ses caractéristiques doivent étre identiques a
celles d’'une voie publique ou privée ouverte a la circulation publique décrite au chapitre 3.1.3.

.1.3 -VOIRIE

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la
circulation des véhicules des services publics.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

L'ouverture de voies nouvelles publiques ou privées est soumise aux conditions minimales suivantes :

Voies desservant 1 lot ou logement :
Largeur de chaussée : 4 metres minimum
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Voies desservant de 2 a 3 lots ou logements :
Largeur de chaussée : 5 métres minimum

Voies desservant plus de 3 lots ou logements :
e Voies a un seul sens de circulation (emprise minimale : 7,5 meétres) :
Largeur de chaussée : 3,5 métres minimum
Largeur destinée au stationnement et aux plantations : 2,5 metres minimum
Largeur de trottoir : 1,5 metre minimum

e Voies a double sens de circulation (emprise minimale : 9 metres) :
Largeur de chaussée : 5 metres minimum
Largeur destinée au stationnement et aux plantations : 2,5 metres minimum
Largeur de trottoir : 1,5 metre minimum

Les voies publiques ou privées desservant plus de 3 lots ou logements doivent prévoir I'aménagement
de trottoirs pour les piétons.

Les voies en impasse doivent comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules
lourds de manceuvrer et de faire demi-tour.

3.1.4 — PISTES CYCLABLES ET CHEMINS PIETONNIERS

L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers peut étre exigée, notamment pour assurer
la desserte du quartier ou celle des équipements publics.

La largeur minimale préconisée pour les pistes cyclables est de 1,50 metre.
La largeur minimale des chemins piétonniers doit étre de 1,50 metre.

o  ARTICLE UB-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1-EAU
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée

au réseau public de distribution d'eau potable.

Dans les opérations d’ensemble, le nombre, la contenance, le débit et I'implantation des points d’eau
pour la défense incendie doivent étre déterminés en accord avec le Service Départemental d’Incendie
et de Secours de la Haute-Garonne.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé a condition que les dispositifs
de traitement soient conformes a la législation en vigueur. Les dispositifs d'assainissement individuel
doivent étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et raccordés au réseau public quand celui-
Ci sera réalisé. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés (ou égouts d'eaux
pluviales) est interdite.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».
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Les dispositifs de rétention nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales provenant des voies et
des espaces communs ainsi que des lots créés sont a la charge exclusive de I'aménageur.

3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre réalisés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et, dans la mesure du possible, pour les constructions
individuelles.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).

3.2.4 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les nouvelles constructions, le raccordement aux réseaux de communication électronique haut
débit ou tres haut débit est obligatoire lorsqu’ils existent.

3.2.5 — ECLAIRAGE PUBLIC

Dans les opérations d’ensemble, un réseau d’éclairage doit étre prévu pour toutes les voies ouvertes
a la circulation publique et susceptibles d’étre rétrocédées a la commune. Le réseau d’alimentation
des luminaires doit étre souterrain. Les candélabres doivent étre implantés sur les fonds de trottoirs.

3.2.6 - ORDURES MENAGERES

Dans les opérations d’ensemble de plus de 10 lots ou logements, un espace comportant des
conteneurs enfouis pour les ordures ménageres et le tri sélectif doit étre situé a proximité de I'axe de
circulation le plus important et accessible pour le camion collecteur sans avoir a stationner sur la voie
publique de desserte de I'opération conformément aux prescriptions du Muretain Agglo.

Dans les autres opérations d’ensemble ou si impossibilité technique, un local réservé au stockage d’une
superficie suffisante pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des ordures
ménageres doit étre prévu. De plus, une aire de présentation différenciée de |'aire de stockage doit
étre aménagée en limite du domaine public.
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ZONE UE

ARTICLE UE-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e ARTICLE UE-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations

Exploitation
agricole et
forestiére

Habitation

Commerce et
activités de
SErvice

Equipements
d'intérét
collectif et de
services publics

Autres activites
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Sous-destinations
Exploitation agricole

Exploitation forestiére
Logement

Hébergement

Artizanat et commerce de detail
Restauration

Commerce de gros

Activité  de  services  ou
s'effectus 'accueil de cliesntale

Heébergement  hdtelier et
touristique

Salles de cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locawux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimiles

Etablissements
f'enseignement, de sants &t
d'action sociale

Salle d’art et de spectacle
Equipements sportifs

Autres équipements recevant
du pulblic

Industrie
Entrepats
Bureaux

Centres de  congrés et
d'exposition

Interdites

Soumises a des conditions particulieres
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e  ARTICLE UE-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS

PARTICULIERES
Usages et affectations des sols

Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou
loisirs motorisés

Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en
hébergement léger

Habitations légeres de loisirs

Garages collectifs de caravanes ou de

résidences mobiles

Carrieres et installations nécessaires a leur
exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol

Constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs

Interdits

e  ARTICLE UE-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

Soumis a des conditions particulieres

A condition qu’ils soient liés a une opération
autorisée

ARTICLE UE-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

o ARTICLE UE-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s’'implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du réglement
depuis le haut des berges.

Distance > 10mou 4 m
—

Créte de berge

2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
e  ARTICLE UE-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractere du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractere et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja

existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’'environnement, celle du caractere, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs...

2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.

2.2.2 — FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les facades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des fagades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.
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2.2.3 - TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’lharmonie, ni a I'unité de la construction ou de I'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est recommandé de ne pas créer de rétention d'eau
au niveau des toitures terrasses (pente minimale de 2 ou 3 %, accés sécurisé permettant le nettoyage,

etc.).

2.2.4 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

o Eclairage public:

L’éclairage public doit étre congu pour offrir la meilleure efficacité énergétique et faire I'objet d’une
approche globale et d’un traitement différencié selon son positionnement. Sauf en cas d’impossibilité
technique, chaque projet doit comporter un dispositif visant a réguler I'intensité de I’éclairage public
et permettre la programmation de |'extinction nocturne.

o ARTICLE UE-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Toutes les voies publiques ou privées doivent étre plantées d’arbres d’essence locale* a raison d’un
plant tous les 12 metres.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre d’essence locale* au moins pour
4 emplacements. Ces plantations pourront étre implantées soit de facon isolé soit sous forme de
bosquets.

Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d’un traitement paysager.

*Arbres et arbustes d’essence locale : chénes, frénes, érables, saules, cerisiers, cornouillers, viornes,
sureaux, prunelliers...

e  ARTICLE UE-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation.

39/84



Plan Local d’Urbanisme de Pins-Justaret Pieces écrites du reglement

La création d’une aire de stationnement pour les vélos est obligatoire.

Tous les projets de construction neuve de batiments collectifs d'habitation, de batiments industriels,
tertiaires ou accueillant un service public, de centres commerciaux ou de bureaux, équipés en places
de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides conformément aux articles
L.111-5-2 a L.111-5-4 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ARTICLE UE-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e ARTICLE UE-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les régles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

.1.1 - ACCES

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a l'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque
pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.

.1.2 -VOIRIE

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant l'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la
circulation des véhicules des services publics.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

o  ARTICLE UE-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

w

.2.1-EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

Dans les opérations d’ensemble, le nombre, la contenance, le débit et I'implantation des points d’eau
pour la défense incendie doivent étre déterminés en accord avec le Service Départemental d’Incendie

et de Secours de la Haute-Garonne.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».

Les dispositifs de rétention nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales provenant des voies et
des espaces communs ainsi que des lots créés sont a la charge exclusive de 'aménageur.
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3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre réalisés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et, dans la mesure du possible, pour les constructions
individuelles.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).

3.2.4 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les nouvelles constructions, le raccordement aux réseaux de communication électronique haut
débit ou tres haut débit est obligatoire lorsqu’ils existent.

3.2.5 — ECLAIRAGE PUBLIC

Dans les opérations d’ensemble, un réseau d’éclairage doit étre prévu pour toutes les voies ouvertes
a la circulation publique et susceptibles d’étre rétrocédées a la commune. Le réseau d’alimentation
des luminaires doit étre souterrain. Les candélabres doivent étre implantés sur les fonds de trottoirs.

3.2.6 - ORDURES MENAGERES

Dans les opérations d’ensemble, un espace comportant des conteneurs enfouis pour les ordures
ménageres et le tri sélectif doit étre situé a proximité de I'axe de circulation le plus important et
accessible pour le camion collecteur sans avoir a stationner sur la voie publique de desserte de
I’opération conformément aux prescriptions du Muretain Agglo.

Dans les autres opérations d’ensemble ou si impossibilité technique, un local réservé au stockage d’une
superficie suffisante pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des ordures
ménageres doit étre prévu. De plus, une aire de présentation différenciée de l'aire de stockage doit
étre aménagée en limite du domaine public.
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ZONE UX

Rappel :

Toutes les constructions et installations autorisées dans cette zone doivent respecter les
prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)

ARTICLE UX-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e  ARTICLE UX-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations

Exploitation
agricole et
forestiére

Habitation

Commerce et
activités de
SErvice

Equipements
d'intérét
collectif et de
services publics

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Sous-destinations

Exploitation agricole
Exploitation forestiere
Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de detail
Restauration

Commerce de gros

Activité de  services ol
s"effectue I'accueil de clientele

Hébergement  hitelier et

touristique
Salles de cinema

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locaux technigues et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etzblissements

d'enseignement, de santg et
d'action sociale

Salle d'art et de spectacle
Equipements sportifs

Autres eguipements recevant
du public

Industrie
Entrepots

Bureaux

Centres de
d'exposition

congrés et

Interdites Soumises a des conditions particuliéres
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e ARTICLE UX-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Usages et affectations des sols Interdits Soumis a des conditions particulieres
Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés
Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en X
hébergement léger
Habitations |égeres de loisirs X
Garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles
Carriéres et installations nécessaires a leur X

exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol

Constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs

o ARTICLE UX-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

A condition qu’ils soient liés a une opération
autorisée et que les affouillements ne dépassent
pas 3 metres de profondeur et les
exhaussements 1 metre de hauteur

ARTICLE UX-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

e  ARTICLE UX-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes sont applicables aux voies publiques et emprises publiques ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique et emprises privées a caractére d’espace commun.

1. Régles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance au moins égale a 75 métres
de I’axe de la route départementale n°820.
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Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance de I'alignement des autres
voies et emprises publiques, existantes ou a créer, au moins égale a 3 meétres.

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la regle définie ci-dessus dans le respect d’'une harmonie d’ensemble
de la construction

2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Régles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3 metres.

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la régle définie ci-dessus dans le respect d’une harmonie d’ensemble
de la construction

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s’implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du reglement
depuis le haut des berges.

Distance = 10 mou 4

1=
Créte de berge

2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne doit pas dépasser 15 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne doit pas excéder 70 % de I'unité fonciére.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics. Dans le cas d’opérations de démolition/reconstruction,
I’emprise au sol de la construction initiale peut étre acceptée.
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e  ARTICLE UX-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractére du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractére et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja
existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’environnement, celle du caractere, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs...

2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.
Les annexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal.

2.2.2 — FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les facades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des facades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.

2.2.3 - TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’harmonie, ni a I'unité de la construction ou de I’'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est recommandé de ne pas créer de rétention d'eau
au niveau des toitures terrasses (pente minimale de 2 ou 3 %, accées sécurisé permettant le nettoyage,
etc.).

2.2.4 - CLOTURES

o Clétures sur voies :

Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

Elles doivent étre constituées :

soit d’'un mur plein surélevé d’un mur ajouré traité dans les mémes matériaux que le

batiment principal et enduit sur les deux faces. La couleur des enduits doit étre traitée en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.La
hauteur du mur plein doit étre de 1,00 métre surmonté d’éléments ajourés de 1,00
metre
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soit d’un mur bahut traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et enduit
sur les deux faces, surmonté d’un grillage ou d’une grille. La couleur des enduits doit étre
traitée en harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions
voisines. La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,40 et 0,70 meétre
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soit d’'une une haie vive et/ou un grillage, avec ou sans soubassement

o Clotures sur limites séparatives :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

2.2.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

o Eclairage public:

L’éclairage public doit étre congu pour offrir la meilleure efficacité énergétique et faire I'objet d’une
approche globale et d’un traitement différencié selon son positionnement. Sauf en cas d’impossibilité
technique, chaque projet doit comporter un dispositif visant a réguler I'intensité de I’éclairage public
et permettre la programmation de |'extinction nocturne.

e ARTICLE UX-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Sur chaque unité fonciere, 15 % au moins de la superficie totale doivent étre aménagés en espace vert
de pleine terre.
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Toutes les voies publiques ou privées doivent étre plantées d’arbres d’essence locale* a raison d’un
plant tous les 12 meétres.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre d’essence locale* au moins pour
4 emplacements. Ces plantations pourront étre implantées soit de fagon isolé soit sous forme de
bosquets.

Des écrans de verdure peuvent étre exigés lors de la création ou de I'extension d’une construction ou
installation destinée aux activités notamment sur les unités foncieres dont les limites séparatives sont
contiglies d’une zone destinée a I’habitation.

Les aires affectées au stockage temporaire des déchets et résidus avant leur valorisation ou leur
élimination doivent étre aménagées de facon a réduire leur impact visuel ainsi que prévenir tout risque

de pollution.

Les cours de manceuvre et les aires de stockage doivent obligatoirement étre masqués par un écran
végétal.

Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d’un traitement paysager.

*Arbres et arbustes d’essence locale : chénes, frénes, érables, saules, cerisiers, cornouillers, viornes,
sureaux, prunelliers...

e ARTICLE UX-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation, et notamment, pour les constructions les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-apreés.

Destinations Sous-destinations UX
Artisanat et commerce de détail 1 place / 40 m? SP
Restauration 1 place / 10 m? de salle de restaurant

Commerce et
activités de
service Activité de services ou s’effectue
I'accueil de clientele

Commerce de gros 1 place / 100 m? SP
1 place / 40 m? SP

Hébergement hotelier et touristique 1 place / chambre

Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé de maniére a
Industrie assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les

Autres activités voies et les espaces ouverts a tout type de circulation

des secteurs

secondaire ou Entrep6ts 1place /50 m? SP
tertiaire

Bureaux 1 place / 40 m? SP

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES

En outre, doivent étre aménagés les espaces nécessaires a I'évolution et au stationnement des
véhicules de livraison et de service.
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Dans les opérations d’ensemble et les batiments collectifs d'habitation, il est demandé en sus des
places de stationnement accessibles a 'usage des visiteurs a raison d’une place pour 4 logements
créés.

Dans les batiments collectifs d'habitation et de bureaux de plus de 500 m? de surface de plancher de
construction ou de 10 logements, il est exigé la création :
d’une aire de stationnement couverte pour les deux-roues motorisés a raison d’une place
pour 4 logements (1,5 m? par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par
tranche de 50m? de surface de plancher de bureau
une aire de stationnement pour les vélos a raison d’une place pour 2 logements (1,5 m?
par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par tranche de 50m? de surface de
plancher de bureau

Tous les projets de construction neuve de batiments collectifs d'habitation, de batiments industriels,
tertiaires ou accueillant un service public, de centres commerciaux ou de bureaux, équipés en places
de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides conformément aux articles
L.111-5-2 a L.111-5-4 du Code de la Construction et de I'Habitation.

ARTICLE UX-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e  ARTICLE UX-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les regles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

.1.1 - AccEs

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a lI'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque
pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.

.1.2 - VOIRIE

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la
circulation des véhicules des services publics.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

L'ouverture de voies nouvelles publiques ou privées est soumise aux conditions minimales suivantes :

Voies desservant 1 lot ou logement :
Largeur de chaussée : 4 metres minimum

Voies desservant de 2 a 3 lots ou logements :
Largeur de chaussée : 5 metres minimum

Voies desservant plus de 3 lots ou logements :
e Voies a un seul sens de circulation (emprise minimale : 7,5 meétres) :
Largeur de chaussée : 3,5 métres minimum
Largeur destinée au stationnement et aux plantations : 2,5 metres minimum
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Largeur de trottoir : 1,5 metre minimum

e Voies a double sens de circulation (emprise minimale : 9 metres) :
Largeur de chaussée : 5 metres minimum
Largeur destinée au stationnement et aux plantations : 2,5 metres minimum
Largeur de trottoir : 1,5 metre minimum

Les voies publiques ou privées desservant plus de 3 lots ou logements doivent prévoir I'aménagement
de trottoirs pour les piétons.

Les voies en impasse doivent comporter un dispositif de retournement permettant aux véhicules
lourds de manceuvrer et de faire demi-tour.

3.1.3 — PISTES CYCLABLES ET CHEMINS PIETONNIERS

L'ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers peut étre exigée, notamment pour assurer
la desserte du quartier ou celle des équipements publics.

La largeur minimale préconisée pour les pistes cyclables bidirectionnelle est de 2,50 meétres.
La largeur minimale des chemins piétonniers doit étre de 1,50 métre.

e ARTICLE UX-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1-EAau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

Dans les opérations d’ensemble, le nombre, la contenance, le débit et I'implantation des points d’eau
pour la défense incendie doivent étre déterminés en accord avec le Service Départemental d’Incendie

et de Secours de la Haute-Garonne.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé a condition que les dispositifs
de traitement soient conformes a la législation en vigueur. Les dispositifs d'assainissement individuel
doivent étre concus de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et raccordés au réseau public quand celui-
Ci sera réalisé. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés (ou égouts d'eaux
pluviales) est interdite.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».

Les dispositifs de rétention nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales provenant des voies et
des espaces communs ainsi que des lots créés sont a la charge exclusive de 'aménageur.

3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre réalisés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et, dans la mesure du possible, pour les constructions
individuelles.
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Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).

3.2.4 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les nouvelles constructions, le raccordement aux réseaux de communication électronique haut
débit ou tres haut débit est obligatoire lorsqu’ils existent.

3.2.5 — ECLAIRAGE PUBLIC

Dans les opérations d’ensemble, un réseau d’éclairage doit étre prévu pour toutes les voies ouvertes
a la circulation publique et susceptibles d’étre rétrocédées a la commune. Le réseau d’alimentation
des luminaires doit étre souterrain. Les candélabres doivent étre implantés sur les fonds de trottoirs.

3.2.6 - ORDURES MENAGERES

Dans les opérations d’ensemble, un espace comportant des conteneurs enfouis pour les ordures
ménageres et le tri sélectif doit étre situé a proximité de I'axe de circulation le plus important et
accessible pour le camion collecteur sans avoir a stationner sur la voie publique de desserte de
I’opération conformément aux prescriptions du Muretain Agglo.

Dans les autres opérations d’ensemble ou si impossibilité technique, un local réservé au stockage d’une
superficie suffisante pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des ordures
ménageres doit étre prévu. De plus, une aire de présentation différenciée de l'aire de stockage doit
étre aménagée en limite du domaine public.
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ZONE AU

ARTICLE AU-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e ARTICLE AU-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations Sous-destinations Interdites
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere b
Logement
Hahitation
Heébergement

Artisanat et commerce de détail

Commerce et
activités de
Service Restauration X

Commerce de gros x

Activite de  services oo
s'effectue 'accueil de clientele

Heébergement  hdtelier et
tounstique

Salles de cinema o

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locaux technigues et industriels

Equipements des administrations publiques
d'intérét et assimilés

collectif et de

i : Etablissements
services publics

d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salle d'art et de speciacle

I?quipements sportifs

Soumises a des conditions particuliéres

Les constructions destinées a [‘habitation 2
condition gu’elles soient réalisees dans e cadre
d'une operation d'ensamble compatible avec les
Orientations d'Aménagement et de
Programmation definies par le Flan Local
d'Urbanisme

Les constructions destinées & I'artisanat et au
commernce de détail 4 condition qu'elles soient
réalisees dans le cadre d'une opération
d'ensemble compatible avec les Orientations
d'’Amenagement et de Programmation définies
par le Plan Local d'Urbanisme et que le
pétitionnaire démontre gu'elles ne soient pas
nuisibles pour Fenvironnement et le voisinage ou
gue des dispositions soient prises pour en réduire
les effets
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Autres 2quipements recevant

du public

|ndustrie

Autres activités
des secteurs
secondaire ou Bureaux

tertiaire

Entrepots

Centres de  CoOngrés
d'exposition

e ARTICLE AU-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS

PARTICULIERES
Usages et affectations des sols

Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou
loisirs motorisés

Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en
hébergement léger

Habitations légeres de loisirs

Garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles

Carrieres et installations nécessaires a leur
exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol

Constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs

e  ARTICLE AU-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Soumis a des conditions particuliéres

A condition gu’ils soient liés a une opération
autorisée et que les affouillements ne dépassent
pas 3 metres de profondeur et les
exhaussements 1 metre de hauteur

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

ARTICLE AU-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l|'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.
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e  ARTICLE AU-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes sont applicables aux voies publiques et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées
ouvertes a la circulation publique et emprises privées a caractere d’espace commun.

1. Régles générales :

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance de |'alighement des voies et emprises
publiques, existantes ou a créer, au moins égale a 3 metres. Les équipements d’intérét collectif et de services
publics peuvent s’'implanter différemment.

2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations peuvent étre implantées soit en limites séparatives, soit a une distance des
limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3 metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 2 métres.

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s’implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du reglement
depuis le haut des berges.

Distance = 10 mou 4

1=
Créte de berge

2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

e  ARTICLE AU-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractére du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractere et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja
existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’environnement, celle du caractere, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs...
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2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.

Les annexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal.

2.2.2 — FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les facades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des facades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.

2.2.3 - TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’harmonie, ni a I'unité de la construction ou de I'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est recommandé de ne pas créer de rétention d'eau
au niveau des toitures terrasses (pente minimale de 2 ou 3 %, accés sécurisé permettant le nettoyage,
etc.).

2.2.3 - CLOTURES

Les dispositions suivantes ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

o Clotures sur voies :

Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 1,80 métres.

Elles doivent étre constituées : d’'un mur bahut traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et
enduitsur les deux faces, surmonté d’'un grillage ou d’une grille. La couleur des enduits doit étretraitée en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines. La hauteur du mur bahut
ne doit pas excéder 0,70 metre, la hauteur du grillage ou de la grille ne doit pas excéder 1,10 metre. La cloture

devra obligatoirement étre doublée d’une haie.

"rﬂg
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o Clétures sur limites séparatives :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

2.2.4 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Pour les prescriptions particulieres, se reporter a 'annexe « éléments paysagers a préserver ».

2.2.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

o Eclairage public:

L'éclairage public doit étre congu pour offrir la meilleure efficacité énergétique et faire I'objet d’une
approche globale et d’un traitement différencié selon son positionnement. Sauf en cas d’impossibilité
technique, chaque projet doit comporter un dispositif visant a réguler I'intensité de I’éclairage public
et permettre la programmation de |'extinction nocturne.

e  ARTICLE AU-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

o ARTICLE AU-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation, et notamment, pour les constructions les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-apreés.
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Destinations Sous-destinations

Logement
Habitation

Hébergement
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerce et
activités de
service

Activité de services ou s’effectue
I’accueil de clientele

Hébergement hoételier et touristique
Salles de cinéma

Equipements
d’intérét

collectif et de Toutes
services publics
Entrepots
Autres activités
des secteurs Bureaux

secondaire ou

tertiaire Centres de congrés et d’exposition

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES

AU

1 place / 80 m2 SP
Minimum 2 places / logt
Maximum 1 place / logt locatif financé avec un prét aidé de I'Etat

0,5 place / chambre
1 place / 40 m? SP
1 place / 10 m? de salle de restaurant

1 place / 100 m? SP

1 place / 40 m? SP

1 place / chambre

Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé de maniere a
assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation

Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé de maniére a
assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation

1 place / 50 m? SP

1 place / 40 m? SP

Le nombre de places de stationnement doit étre déterminé de maniere a
assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation

En outre, doivent étre aménagés les espaces nécessaires a I'évolution et au stationnement des

véhicules de livraison et de service.

Dans les opérations d’ensemble et les batiments collectifs d'habitation, il est demandé en sus des
places de stationnement accessibles a 'usage des visiteurs a raison d’une place pour 4 logements

créés.

Dans les batiments collectifs d'habitation et de bureaux de plus de 500 m? de surface de plancher de
construction ou de 10 logements, il est exigé la création :
d’une aire de stationnement couverte pour les deux-roues motorisés a raison d’une place
pour 4 logements (1,5 m? par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par
tranche de 50m? de surface de plancher de bureau
une aire de stationnement pour les vélos a raison d’une place pour 2 logements (1,5 m?
par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par tranche de 50m? de surface de

plancher de bureau

Tous les projets de construction neuve de batiments collectifs d'habitation, de batiments industriels,
tertiaires ou accueillant un service public, de centres commerciaux ou de bureaux, équipés en places
de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides conformément aux articles
L.111-5-2 3 L.111-5-4 du Code de la Construction et de I'Habitation.
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ARTICLE AU-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e  ARTICLE AU-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les regles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Les acces et les voiries doivent respecter les Orientations d’Aménagement et de Programmation
définies par le Plan Local d’Urbanisme

3.1.1 - ACCES

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a I'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque

pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.

.1.2 - VOIRIE

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

3.1.3 — PISTES CYCLABLES ET CHEMINS PIETONNIERS

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

o ARTICLE AU-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

w

.2.1-Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

Dans les opérations d’ensemble, le nombre, la contenance, le débit et I'implantation des points d’eau
pour la défense incendie doivent étre déterminés en accord avec le Service Départemental d’Incendie

et de Secours de la Haute-Garonne.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».

Les dispositifs de rétention nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales provenant des voies et
des espaces communs ainsi que des lots créés sont a la charge exclusive de 'aménageur.

3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre réalisés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et, dans la mesure du possible, pour les constructions
individuelles.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).
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3.2.4 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les nouvelles constructions, le raccordement aux réseaux de communication électronique haut
débit ou tres haut débit est obligatoire lorsqu’ils existent.

3.2.5 — ECLAIRAGE PUBLIC

Dans les opérations d’ensemble, un réseau d’éclairage doit étre prévu pour toutes les voies ouvertes
a la circulation publique et susceptibles d’étre rétrocédées a la commune. Le réseau d’alimentation
des luminaires doit étre souterrain. Les candélabres doivent étre implantés sur les fonds de trottoirs.

3.2.6 - ORDURES MENAGERES

Dans les opérations d’ensemble de plus de 10 lots ou logements, un espace comportant des
conteneurs enfouis pour les ordures ménageres et le tri sélectif doit étre situé a proximité de I'axe de
circulation le plus important et accessible pour le camion collecteur sans avoir a stationner sur la voie
publique de desserte de I'opération conformément aux prescriptions du Muretain Agglo.

Dans les autres opérations d’ensemble ou si impossibilité technique, un local réservé au stockage d’une
superficie suffisante pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des ordures
ménageres doit étre prévu. De plus, une aire de présentation différenciée de |'aire de stockage doit
étre aménagée en limite du domaine public.
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ZONE AUX

Rappel :

Toutes les constructions et installations autorisées dans cette zone doivent respecter les
prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)

ARTICLE AUX-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e  ARTICLE AUX-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations

Exploitation
agricole et
forestiére

Habitation

Commerce et
activités de
service

Equipements
d'intérét
collectif et de
services publics

Autres activites
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Sous-destinations
Exploitation agricole
Exploitation forestiere
Logement
Hébergement
Artizanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activite de  services ol
s'effectue I'accueil de clientéle

Hébergement  hotelier et
touristique

Salles de cingma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
€t assimilés

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

Salle d'art et de spectacle
I?qu':pemenu sportifs

Autres equipements recevant
du public

Industrie
Entrepdts
Bureaux

Cemtres de  congrés &t
d'exposition

Interdites Soumises a des conditions particuliéres
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e ARTICLE AUX-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Usages et affectations des sols Interdits Soumis a des conditions particulieres
Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés
Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en X
hébergement léger
Habitations légeres de loisirs X
Garages collectifs de caravanes ou de X
résidences mobiles
Carrieres et installations nécessaires a leur X

exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol

Constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs

A condition qu’ils soient liés a une opération
autorisée et que les affouillements ne dépassent
pas 3 metres de profondeur et les
exhaussements 1 metre de hauteur

o ARTICLE AUX-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

ARTICLE AUX-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

e  ARTICLE AUX-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s’'implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du réglement
depuis le haut des berges.

Distance 2 10 moud m
—

Créte de berge

2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

e  ARTICLE AUX-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractére du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractere et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja

existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’environnement, celle du caractere, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs...

2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.
Les annexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal.

2.2.2 — FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les facades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des facades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.
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2.2.3 -TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’harmonie, ni a I'unité de la construction ou de I'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est recommandé de ne pas créer de rétention d'eau
au niveau des toitures terrasses (pente minimale de 2 ou 3 %, accés sécurisé permettant le nettoyage,
etc.).

.2.3 - CLOTURES

o Clétures sur voies :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.
Elles doivent étre constituées :
soit d’un mur plein surélevé d’un mur ajouré traité dans les mémes matériaux que le
batiment principal et enduit sur les deux faces. La couleur des enduits doit étre traitée en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.La
hauteur du mur plein doit étre de 1,00 metre surmonté d’éléments ajourés de 1,00

metre
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soit d’un mur bahut traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et enduit
sur les deux faces, surmonté d’un grillage ou d’une grille. La couleur des enduits doit étre
traitée en harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions
voisines. La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,40 et 0,70 métre
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soit d’'une une haie vive et/ou un grillage, avec ou sans soubassement

o Clétures sur limites séparatives :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

2.2.4 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Pour les prescriptions particulieres, se reporter a I'annexe « éléments paysagers a préserver ».
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2.2.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

o Eclairage public:

L'éclairage public doit étre congu pour offrir la meilleure efficacité énergétique et faire I'objet d’une
approche globale et d’un traitement différencié selon son positionnement. Sauf en cas d’impossibilité
technique, chaque projet doit comporter un dispositif visant a réguler I'intensité de I'éclairage public
et permettre la programmation de |'extinction nocturne.

e ARTICLE AUX-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Toutes les voies publiques ou privées doivent étre plantées d’arbres d’essence locale* a raison d’un
plant tous les 12 meétres.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre d’essence locale* au moins pour
4 emplacements. Ces plantations pourront étre implantées soit de facon isolé soit sous forme de
bosquets.

Des écrans de verdure peuvent étre exigés lors de la création ou de I'extension d’une construction ou
installation destinée aux activités notamment sur les unités foncieres dont les limites séparatives sont
contiglies d’'une zone destinée a I'habitation.

Les aires affectées au stockage temporaire des déchets et résidus avant leur valorisation ou leur
élimination doivent étre aménagées de fagon a réduire leur impact visuel ainsi que prévenir tout risque

de pollution.

Les cours de manceuvre et les aires de stockage doivent obligatoirement étre masqués par un écran
végétal.

Les espaces de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert doivent faire I'objet d’un traitement paysager.

*Arbres et arbustes d’essence locale : chénes, frénes, érables, saules, cerisiers, cornouillers, viornes,
sureaux, prunelliers...

e  ARTICLE AUX-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation, et notamment, pour les constructions les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-apreés.
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Destinations Sous-destinations
Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros
Commerce et

activités de
service

Activité de services ou s’effectue
I"accueil de clientele

Hébergement hotelier et touristique
Salles de cinéma

Equipements
d’intérét

. Toutes
collectif et de
services publics
Autres activités  Entrepots
des secteurs
Bureaux

secondaire ou
tertiaire

AUX

1 place / 40 m? SP
1 place / 10 m? de salle de restaurant

1 place / 100 m? SP

1 place / 40 m? SP

1 place / 50 m? SP

1 place / 40 m? SP

Centres de congres et d’exposition

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES
En outre, doivent étre aménagés les espaces nécessaires a |'évolution et au stationnement des
véhicules de livraison et de service.

Dans les opérations d’ensemble et les batiments collectifs d'habitation, il est demandé en sus des
places de stationnement accessibles a 'usage des visiteurs a raison d’une place pour 4 logements
créés.

Dans les batiments collectifs d'habitation et de bureaux de plus de 500 m? de surface de plancher de
construction ou de 10 logements, il est exigé la création :
d’une aire de stationnement couverte pour les deux-roues motorisés a raison d’une place
pour 4 logements (1,5 m? par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par
tranche de 50m? de surface de plancher de bureau
une aire de stationnement pour les vélos a raison d’une place pour 2 logements (1,5 m?2
par place) avec un minimum de 10 m? ou d’une place par tranche de 50m? de surface de
plancher de bureau

Tous les projets de construction neuve de batiments collectifs d'habitation, de batiments industriels,
tertiaires ou accueillant un service public, de centres commerciaux ou de bureaux, équipés en places
de stationnement, doivent comprendre l'installation, dans les parkings, d'un circuit électrique
spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides conformément aux articles
L.111-5-2 3 L.111-5-4 du Code de la Construction et de I'Habitation.
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ARTICLE AUX-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e ARTICLE AUX-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les regles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

Les acces et les voiries doivent respecter les Orientations d’Aménagement et de Programmation
définies par le Plan Local d’Urbanisme

3.1.1 - ACcCEes

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a l'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque

pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.

.1.2 - VOIRIE

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

3.1.3 — PISTES CYCLABLES ET CHEMINS PIETONNIERS

Se reporter aux Orientations d’Aménagement et de Programmation.

o  ARTICLE AUX-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

w

.2.1-Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

Dans les opérations d’ensemble, le nombre, la contenance, le débit et I'implantation des points d’eau
pour la défense incendie doivent étre déterminés en accord avec le Service Départemental d’Incendie

et de Secours de la Haute-Garonne.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».

Les dispositifs de rétention nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales provenant des voies et
des espaces communs ainsi que des lots créés sont a la charge exclusive de 'aménageur.

3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre réalisés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et, dans la mesure du possible, pour les constructions
individuelles.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).
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3.2.4 — COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour les nouvelles constructions, le raccordement aux réseaux de communication électronique haut
débit ou tres haut débit est obligatoire lorsqu’ils existent.

3.2.5 — ECLAIRAGE PUBLIC

Dans les opérations d’ensemble, un réseau d’éclairage doit étre prévu pour toutes les voies ouvertes
a la circulation publique et susceptibles d’étre rétrocédées a la commune. Le réseau d’alimentation
des luminaires doit étre souterrain. Les candélabres doivent étre implantés sur les fonds de trottoirs.

3.2.6 - ORDURES MENAGERES

Dans les opérations d’ensemble, un espace comportant des conteneurs enfouis pour les ordures
ménageres et le tri sélectif doit étre situé a proximité de I'axe de circulation le plus important et
accessible pour le camion collecteur sans avoir a stationner sur la voie publique de desserte de
I’opération conformément aux prescriptions du Muretain Agglo.
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ZONES AUO / AUX0 / AUGO

Rappel :

La zone AUO correspond a une zone d’urbanisation a long terme
La zone AUXO0 correspond a une zone d’urbanisation a long terme a vocation d’activités

économiques

La zone AUGO correspond a une zone d’urbanisation a long terme destinée a I'opération
de renouvellement urbain de I'ilot gare

L'ouverture a I'urbanisation et les conditions d’aménagement de ces zones seront fixées
ultérieurement par modification ou révision du Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE AUO/AUX0/AUGO-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES

D’ACTIVITE

e ARTICLE AUO/AUX0/AUGO-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES

OU SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations

Exploitation
agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et
activités de
service

Equipements
d’intérét
collectif et de
services publics

Sous-destinations

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

Activité de services ou
s’effectue I'accueil de clientele

Hébergement hotelier et
touristique

Salles de cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salle d’art et de spectacle

Equipements sportifs

Interdites

Soumises a des conditions particuliéres
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Autres équipements recevant

; X

du public
Industrie X
Autres activités Entrepdts X

des secteurs
secondaire ou Bureaux X
tertiaire

Centres de congres et X

d’exposition

e ARTICLE AUO/AUXO0/AUGO-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Usages et affectations des sols Interdits Soumis a des conditions particulieres

Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou X
loisirs motorisés

Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en X
hébergement léger

Habitations Iégeres de loisirs X

Garages collectifs de caravanes ou de X

résidences mobiles

Carriéres et installations nécessaires a leur X

exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol X
A condition qu'elles ne soient pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale

Constructions et installations nécessaires a des ou forestiere du terrain sur lequel elles sont

équipements collectifs implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages

ARTICLE AUO/AUX0/AUGO-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Non réglementé.

ARTICLE AUO/AUX0/AUGO0-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Non réglementé.
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Pieces écrites du réglement

ZONEN

Rappel :

Toutes les constructions et installations autorisées dans cette zone doivent respecter les
prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)

ARTICLE N-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e  ARTICLE N-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations Sous-destinations

Exploitation Exploitation agricole

agricole et
forestiére Exploitation forestiére

Logement

Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail

COMEATCE. e Restauration
activites de Commerce de gros
service

Activité  de  senvices oo
s'effectus Paccueil de clientéle

Interdites

Soumises a des conditions particuliéres

L'aménagement des constructions existantes
quelles qu'en soient la surface et I'emprise au sol
4 condition qu'll ne compromette pas I'activité
agricole et la qualité paysagére du site et qu'il
respecte les prescriptions du PPRIL.

L'extension mesurée des constructions existantes
destinées a Phabitation (@ partir de la date
d'approbation du Plan Local o'Urbanisme) a
condition gu'elle ne depasse pas 30% de la
surface de plancher existante et gue la surface de
plancher totale (existant et extension) et
I'emprise au 5ol totale ne dépassent pas 200 m>.

Les annexes suivantes a condition quelles soient
implantées dans un rayon de 30 metres par
rapport @ tous points de la construction
principale, que la surface de plancher totale des
annexes ne dépasse pas 50 m* et quelles
respectent les prescriptions du PPRI le cas
echeant :

a Les abris légers de 20 m* maximum
d'emprise au sol et de 35 métres
maximum de hauteur

Les piscines et leur local technique de 10
m* maximum d'emprise au sol. Celui-c
doit étre implanté 3 10 matres maximum
de |la piscine

o
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Hébergement  hételier et
touristique

Salles de cinéma

Locaux et bureaux accueiliant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locaux technigues et industriels
des administrations publiques

et assimilés
Equipements =
dintérst Etablissements
collechE et de d'enseignement, de sante et x
d'action sociale

services publics

Salle d'art et de spectacle

Eq uipements sportifs

Autres eguipements recevant

du public
Industrie
Autres activites Entrepdts
des secteurs
secondaire ou Bureaux
tertiaire

Centres de  congres
d' exposition

Dans le secteur Nc, les constructions @ condition
M guelles soient liges et nécessaires a la création
d’un cimetiére

et

e  ARTICLE N-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Usages et affectations des sols

Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou
loisirs motorisés

Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en
hébergement léger

Habitations Iégeres de loisirs

Garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles

Carrieres et installations nécessaires a leur
exploitation.

Affouillements et exhaussement du sol

Interdits Soumis a des conditions particuliéres

A condition qu’ils soient liés a une opération
autorisée et que les affouillements ne dépassent
pas 3 metres de profondeur et les
exhaussements 1 metre de hauteur
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A condition qu'elles ne soient pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale

Constructions et installations nécessaires a des ou forestiere du terrain sur lequel elles sont

équipements collectifs implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages

o Ensus, dans les continuités écologiques repérées sur les pieces graphiques sont interdits :

Tous les travaux et aménagements ainsi que toutes les occupations et utilisations du sol
susceptibles de compromette |'existence et la qualité environnementale des continuités
écologiques

Le défrichement des bois, haies et ripisylves

e  ARTICLE N-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

ARTICLE N-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

e ARTICLE N-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes sont applicables aux voies publiques et emprises publiques ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique et emprises privées a caractére d’espace commun.

1. Régles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance au moins égale a 75 métres
de I'axe de la route départementale n°820.

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance de I'alignement des autres
voies et emprises existantes ou a créer au moins égale a 5 metres.

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la régle définie ci-dessus dans le respect d’une harmonie d’ensemble
de la construction

3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes de moins de 20 m? ainsi qu’aux piscines.

2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Régles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3 metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 2 metres.
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2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la regle définie ci-dessus dans le respect d’'une harmonie d’ensemble
de la construction

3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes de moins de 20 m?.

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s’implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du reglement
depuis le haut des berges.

Distance =10 mou 4 m
-—

Créte de berge

2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des autres constructions et installations ne doit pas dépasser 7 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

Dans la zone N, I'emprise au sol ne doit pas excéder 30 % de la superficie de I'unité fonciére.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics. Dans le cas d’opérations de démolition/reconstruction,

I’emprise au sol de la construction initiale peut étre acceptée.

e ARTICLE N-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractére du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractere et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja
existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’environnement, celle du caractére, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs...
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2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.
Les annexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal.

2.2.2 — FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les facades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des facades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.

2.2.3 - TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’lharmonie, ni a I'unité de la construction ou de I'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Elles doivent étre en tuiles de surface courbe et en terre cuite. Leur pente ne doit pas excéder 35% a
I’exception des toitures particulieres existantes. D’autres types de matériaux en fonction de la date de
construction ou de I'architecture de I'immeuble sont autorisés.

Des toitures de type contemporain (terrasses végétales, etc....) sont autorisées a condition qu’elles
s'integrent dans le milieu environnant. Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est
recommandé de ne pas créer de rétention d'eau au niveau des toitures terrasses (pente minimale de
2 ou 3 %, accés sécurisé permettant le nettoyage, etc.).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris de jardin, aux vérandas ainsi qu’aux pergolas.

2.2.3 - CLOTURES

o Clétures sur voies :

Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

Elles doivent étre constituées :

soit d’'un mur plein surélevé d’'un mur ajouré traité dans les mémes matériaux que le

batiment principal et enduit sur les deux faces. La couleur des enduits doit étre traitée en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.La
hauteur du mur plein doit étre de 1,00 métre surmonté d’éléments ajourés de 1,00
metre
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soit d’un mur bahut traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et enduit
sur les deux faces, surmonté d’un grillage ou d’une grille. La couleur des enduits doit étre
traitée en harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions
voisines. La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,40 et 0,70 meétre
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soit d’'une une haie vive et/ou un grillage, avec ou sans soubassement

o Clétures sur limites séparatives :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

o Clbtures situées dans les zones inondables définies par le PPRI :
Les nouvelles cl6tures doivent étre transparentes hydrauliqguement et ne doivent pas dépasser une
hauteur maximale de 1,50 metres

En cas de dénivelé important, le mur de souténement ne doit pas dépasser de plus de 40 centimétres
le terrain naturel le plus haut.

Cléture ajouree (grillage par exemple)

150 m maximum
s PEHC > .50 m du TH

Hauteur maximale de 0,20 m
en dessous des PEHC. limitée
2 0,40 m au total

Terran naturel

o Clotures situées dans les continuités écologiques repérées sur les piéces graphiques :

Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 1,50 meétre.

Elles doivent étre écologiquement transparentes, perméables pour la faune et la flore (haies
champétres, clotures herbageres, clotures agricoles a trois fils...).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les clotures existantes dans le cadre de la modification ou de
la création d’un nouvel accés.

2.2.4 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER
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Pour les prescriptions particulieres, se reporter a I'annexe « éléments paysagers a préserver ».

2.2.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

e ARTICLE N-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Dans la zone N, sur chaque unité fonciére, 30 % au moins de la superficie totale doivent étre aménagés
en espace vert de pleine terre.

e  ARTICLE N-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation.

ARTICLE N-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e  ARTICLE N-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les regles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

.1.1 - ACCES

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a lI'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque

pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.

3.1.2 — BANDE OU VOIE D’ACCES

La bande ou voie d'accés doit étre carrossable en tout temps.

3.1.3 - VOIRIE

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la
circulation des véhicules des services publics.

e ARTICLE N-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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3.2.1-EAuU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé a condition que les dispositifs
de traitement soient conformes a la législation en vigueur. Les dispositifs d'assainissement individuel
doivent étre concus de fagcon a pouvoir étre mis hors circuit et raccordés au réseau public quand celui-
Ci sera réalisé. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés (ou égouts d'eaux
pluviales) est interdite.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».

3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).
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Pieces écrites du réglement

ZONE A

Rappel :

Toutes les constructions et installations autorisées dans cette zone doivent respecter les
prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)

ARTICLE A-1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

e  ARTICLEA-1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS INTERDITES OU SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Destinations Sous-destinations

Exploitation Exploitation agricole

agricole et

farestiere Exploitation forestiére
Logement

Hahitation
Hébergement
Artisanat et commerce de detail

Commerce et
activités de Restauration
service

Commerce de gros

Interdites

Dans le
secteur Al

X

o . .

Soumises & des conditions particuliéres

L'aménagement des constructions existantes
guelles qu'en soient la surface et I'emprise au sol
a condition gu'il ne compromette pas |'activité
agricole et la qualité paysagére du site et qu'il
respecte les prescriptions du PPRI

L'extension mesurée des Cconstructions existantes
destinées a Ihabitation (& partir de la date
d'approbation du Plan local d'Urbanisme) a
condition gu'elle ne dépasse pas 30% de la
surface de plancher existante, que la surface de
plancher totale (existant et extension] et
I'emprise au sof totale ne dépassent pas 200 m*
et gu'elle respecte les prescriptions du PPRI le cas
Echéant.

Les annexes suivantes a condition qu'elles soient
implantées dans un rayon de 30 metres par
rapport @ ftous points de la construction
principale, que la surface de plancher totale des
annexes ne depasse pas 50 m* et gu'elles
respectent les prescriptions du PPRI le cas
echeéant :

2 Les abris légers de 20 m® maximum
d'emprise au sol et de 3,5 métres
maximum de hauteur

o Les piscines et leur local technique de 10
m* maximum d'emprise au sol. Celui-c
doit Etre implante a 10 métres maximum
de la piscine
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Activité  de  services ol
s'effectue Faccueil de clientéle

Hébergement  hdtelier =t
touristique

Salles de cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques

Equipemem:s et assimilés

d'intérét Etablissements

collectif et de d'enseignement, de santé ot

services publics  g'action sociale
Salle d'art et de spectacle

Equipements sportifs

Autres équipements recevant

du public
Industrie
Autres activites Entrepéts
des secteurs
secondaire ou Bureaux
tertiaire

Centres de  congres
d'expaosition

o ARTICLE A-1.2 : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Usages et affectations des sols

Parcs d’attractions ouverts au public, golfs et
terrains aménagés pour la pratique de sport ou
loisirs motorisés

Terrains de camping, parcs résidentiels de
loisirs et villages de vacances classés en
hébergement léger

Habitations Iégeres de loisirs

Garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles

Carrieres et installations nécessaires a leur
exploitation.

Interdits

Soumis a des conditions particulieres
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A condition qu’ils soient liés a une opération
autorisée et que les affouillements ne dépassent
pas 3 metres de profondeur et les
exhaussements 1 metre de hauteur

Affouillements et exhaussement du sol

A condition qu'elles ne soient pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale

Constructions et installations nécessaires a des ou forestiere du terrain sur lequel elles sont

équipements collectifs implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 2
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages

o Ensus, dans les continuités écologiques repérées sur les pieces graphiques :

Tous les travaux et aménagements ainsi que toutes les occupations et utilisations du sol
susceptibles de compromette |'existence et la qualité environnementale des continuités
écologiques

Le défrichement des bois, haies et ripisylves

e  ARTICLE A-1.3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

ARTICLE A-2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

e  ARTICLE A-2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes sont applicables aux voies publiques et emprises publiques ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique et emprises privées a caractére d’espace commun.

1. Régles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance au moins égale a 75 meétres
de I'axe de la route départementale n°820.

Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance de I'alignement des autres
voies et emprises existantes ou a créer au moins égale a 5 metres.

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la regle définie ci-dessus dans le respect d’'une harmonie d’ensemble
de la construction

3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes de moins de 20 m? ainsi qu’aux piscines.
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2.1.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Regles générales :
Les constructions et installations doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de leur hauteur, sans toutefois étre inférieure a 3 metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 2 métres.

2 - Régles qualitatives-alternatives :

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou imposées dans les

cas suivants :
Aménagement, surélévation ou extension d’une construction existante implantée
différemment de la regle définie ci-dessus dans le respect d’'une harmonie d’ensemble
de la construction

3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux annexes de moins de 20 m?.

2.1.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

2.1.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU RESEAU HYDRAULIQUE

Les constructions et installations doivent s’implanter avec une marge de recul au moins égale a 4
metres par rapport aux cours d’eau et aux fossés identifiés sur les pieces graphiques du reglement
depuis le haut des berges.

Distance 210 moud m
—

Créte de berge

2.1.5 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations destinées a I’exploitation agricole ne doit pas dépasser 10
métres.

La hauteur des autres constructions et installations ne doit pas dépasser 7 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics.

2.1.6 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé pour les constructions et installations destinées a I’exploitation agricole.

Pour les autres constructions et installations, I'emprise au sol ne doit pas excéder 30 % de la superficie
de l'unité fonciere.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d’intérét collectif et de services publics. Dans le cas d’opérations de démolition/reconstruction,
I’emprise au sol de la construction initiale peut étre acceptée.
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e ARTICLE A-2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tout projet de construction ou d’aménagement dans son ensemble, comme dans chacune de ses
composantes, (parti architectural, rythme, proportions, matériaux, couleurs...) doit s’inspirer du
caractére du site ou il doit s’insérer. Le volet paysager du dossier doit s’attacher a identifier ce
caractére et a justifier le parti architectural d’ensemble retenu.

Pour étre autorisé, tout projet de construction nouvelle ou d’aménagement de construction déja
existante, doit garantir :
Le respect des conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité,
d’ensoleillement et d’aspect général
Une bonne adaptation au sol, la préservation de I’environnement, celle du caractere, de
I'intérét et de ’lharmonie des lieux ou paysages avoisinants
La recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs...

2.2.1 - ASPECT GENERAL

Les constructions présenteront une simplicité de volume et des proportions harmonieuses.
Les annexes doivent constituer un ensemble cohérent avec le batiment principal.

2.2.2 — FACADES, COULEURS ET MATERIAUX

Toutes les facades de constructions ainsi que des annexes doivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’'un enduit (brique
creuse, parpaing...) est interdit.

La couleur des facades, en dehors des matériaux naturels (bois, pierre et brique foraine), doit étre
traitée dans les teintes permettant une inscription au site environnant.

Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent étre traités en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.

2.2.3 - TOITURES

Les toitures ne doivent pas nuire, ni a I’harmonie, ni a I'unité de la construction ou de I’'ensemble des
constructions.

Les toitures doivent présenter un aspect uniforme au niveau de leur couleur et du type de matériaux
employé.

Elles doivent étre en tuiles de surface courbe et en terre cuite. Leur pente ne doit pas excéder 35% a
I’exception des toitures particulieres existantes. D’autres types de matériaux en fonction de la date de
construction ou de I'architecture de I'immeuble sont autorisés.

Des toitures de type contemporain (terrasses végétales, etc....) sont autorisées a condition qu’elles
s'integrent dans le milieu environnant. Afin de lutter contre les vecteurs de maladies, il est
recommandé de ne pas créer de rétention d'eau au niveau des toitures terrasses (pente minimale de
2 ou 3 %, accés sécurisé permettant le nettoyage, etc.).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris de jardin, aux vérandas ainsi qu’aux pergolas.

2.2.3 - CLOTURES

o Clotures sur voies :

81/84



Plan Local d’Urbanisme de Pins-Justaret Pieces écrites du réglement

Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.
Elles doivent étre constituées :
soit d’un mur plein surélevé d’un mur ajouré traité dans les mémes matériaux que le
batiment principal et enduit sur les deux faces. La couleur des enduits doit étre traitée en
harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines.La

hauteur du mur plein doit étre de 1,00 metre surmonté d’éléments ajourés de 1,00
meétre

 E— —1~ CLOTue, ATONLEE
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ML Plain

soit d’'un mur bahut traité dans les mémes matériaux que le batiment principal et enduit
sur les deux faces, surmonté d’un grillage ou d’une grille. La couleur des enduits doit étre
traitée en harmonie avec la couleur de la construction concernée et des constructions
voisines. La hauteur du mur bahut doit étre comprise entre 0,40 et 0,70 meétre
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soit d’'une une haie vive et/ou un grillage, avec ou sans soubassement

o Clotures sur limites séparatives :
Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

o Clotures situées dans les zones inondables définies par le PPRI :

Les nouvelles cl6tures doivent étre transparentes hydrauliqguement et ne doivent pas dépasser une
hauteur maximale de 1,50 metres

En cas de dénivelé important, le mur de souténement ne doit pas dépasser de plus de 40 centimeétres
le terrain naturel le plus haut.

Cléture ajouree (grillage par exemple)

150 m maximum
S PEHC > 150 m du TH

-

Hauteur maximale de 0,20 m
en dessous des PEHC. limitée
Terran naturel 20,40 m au total
re

soubassement magonnerie
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o Clotures situées dans les continuités écologiques repérées sur les pieces graphiques :

Elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 1,50 meétre.

Elles doivent étre écologiquement transparentes, perméables pour la faune et la flore (haies
champétres, clotures herbageres, clotures agricoles a trois fils...).

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les clotures existantes dans le cadre de la modification ou de
la création d’un nouvel accés.

2.2.4 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Pour les prescriptions particulieres, se reporter a 'annexe « éléments paysagers a préserver ».

2.2.5 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES DES CONSTRUCTIONS

o Recours aux énergies renouvelables et aux éco-constructions :

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou a la production d’énergies
renouvelables et/ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment basse
consommation, batiment a énergie positive, construction écologique, construction bioclimatique,
construction intégrant des procédés de récupération des eaux pluviales pour un ré-usage
domestique...) est autorisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel
environnant.

Les dispositifs d’architecture bioclimatique tels que murs et toitures végétalisés sont autorisés sous
réserve d’une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les constructions doivent respecter a minima la réglementation thermique en vigueur et, notamment,
les exigences de la norme ISO 50001.

o Gestion des eaux pluviales :
Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d’impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage...).

e  ARTICLE A-2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Sur chaque unité fonciére, 30 % au moins de la superficie totale doivent étre aménagés en espace vert
de pleine terre.

e  ARTICLE A-2.4 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation.

ARTICLE A-3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e  ARTICLE A-3.1 - ACCES ET VOIRIE

Les regles d’accessibilité pour les personnes a mobilité réduite doivent étre respectées.

.1.1 - ACCES

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la circulation des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre adaptés a la nature et a I'importance des usages qu'ils supportent et des
opérations qu'ils desservent et aménagés de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque
pour la circulation publique automobile, cycliste, piétonne et des personnes a mobilité réduite.
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3.1.2 — BANDE OU VOIE D’ACCES

La bande ou voie d'accés doit étre carrossable en tout temps.

.1.3 -VOIRIE

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant I'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection civile ainsi que la
circulation des véhicules des services publics.

e  ARTICLE A-3.2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

w

.2.1-EAU

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

3.2.2 - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation qui requiert une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement individuel est autorisé a condition que les dispositifs
de traitement soient conformes a la législation en vigueur. Les dispositifs d'assainissement individuel
doivent étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et raccordés au réseau public quand celui-
ci sera réalisé. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés (ou égouts d'eaux
pluviales) est interdite.

2 - Eaux pluviales, irrigation et drainage :
Se reporter a I'annexe 4 « Assainissement pluvial ».

3.2.3 - ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATION

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de clotures...).
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ANNEXES REGLEMENTAIRES

e Annexe 1 : Eléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur au titre de I'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme

e Annexe 2 : Charte de l'arbre
e Annexe 3 : Reglement départemental de défense contre I'incendie

e Annexe 4 : Assainissement pluvial
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ELEMENTS PAYSAGER A PRESERVER AU TITRE DE L’ARTICLE L 151-19

Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non bdtis, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

Méthodologie

Les éléments paysagers a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier ont été identifiés lors de visites de sites.

N° \ Elément Paysager a Préserver (EPP)

Maison des soldats
Maison ancienne
Pigeonnier chemin du Cros
Pigeonnier rue de la Vierge
Source d’eau

Pigeonnier de la Mairie

AN WINE

Atelier d’Aménagement et d’Urbanisme (2AU) - MREnvironnement — SOGEFI 1/7



Commune de PINS-JUSTARET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 1

NO

Extrait du PLU - vue aérienne Commentaires

EPP

« Maison des soldats »

Localisation
Route de Lézat (RD4)

Intérét
Bati remarquable, témoignage de I'histoire
de la commune

Dispositions réglementaires
Préservation du bati (facades, matériaux,
ouvertures, briques apparentes)
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Commentaires

Maison ancienne

Localisation
A l'intersection de I'avenue de Pinsaguel et du
chemin du Cros

Intérét
Bati remarquable, témoignage de I'histoire de
la commune

Dispositions reglementaires
Préservation du bati (facades, matériaux,
ouvertures, briques apparentes)
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NO

EPP Extrait du PLU - vue aérienne Photos Commentaires

Pigeonnier

Localisation
Chemin du Cros

Intérét
Petit patrimoine vernaculaire restauré

Dispositions réglementaires
Préservation du bati (facades,
matériaux, ouvertures, briques
apparentes)
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Extrait du PLU - vue aérienne Commentaires

Pigeonnier

Localisation
Rue de la vierge

Intérét
Petit patrimoine vernaculaire restauré

Dispositions réglementaires
Préservation du bati (fagcades, matériaux,
ouvertures, briques apparentes)
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NO

Extrait du PLU - vue aérienne Commentaires

EPP

Source
Localisation
Avenue de Saubens

Intérét
Petit patrimoine vernaculaire

Dispositions reglementaires
Préservation de la source
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NO

EPP Extrait du PLU - vue aérienne Commentaires

Pigeonnier

Localisation
Parc de la Mairie

Intérét
Petit patrimoine vernaculaire

Dispositions réglementaires
Préservation du bati (facades, matériaux,
ouvertures, briques apparentes)
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INTRODUCTION

La Charte de I'Arbre s’applique a tout porteur de projet d'aménagement vert extérieur : habitants, professionnels du paysage et aménageurs d'espaces publics
et privés.

L'objectif de cette Charte est de proposer un panel d’espéces végétales locales et/ou s’adaptant aux caractéristiques de la région toulousaine, en fonction de
leur destination.

L’ensemble des essences présentes dans la Charte de I’Arbre ont la particularité de présenter un caractére rustique, garantissant leur résistance au froid.

Le listing réalisé ci-dessous n’est pas exhaustif, d’autres essences locales peuvent étre utilisées a la condition qu’elles soient adaptées a leur contexte et a leur
objet (par exemple, il est préconisé de préférer les essences aux racines profondes en bord de route afin d’éviter que celles-ci ne déforment la chaussée dans
le temps).

Toutefois, certaines essences proposées ne relévent pas de la palette locale. Elles permettent de diversifier la gamme et d’offrir davantage de possibilités
esthétiques, paysageres et conceptuelles a I'aménageur.
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1. LES ARBRES ISOLES ET D’ALIGNEMENT

1.1.EN ZONE URBAINE DIFFICILE : PARKINGS, ZONES IMPERMEABILISEES

En zone urbaine difficile : parkings, zones imperméabilisées
c o Fio Besol o Résistanc | Caractére Points
lasse Floraison esoin g : : :
Nom botanique | Nom frangais Paort de hmpg:: 23‘ de (période et en racinaire m& e face au t'luual : stleaelm d'attention
hauteur | T 7 (sujet dillage couleur) |lumiére (quaa!dlﬁ du vent lndlgwk'im} particuliers
non taillé) )
Acer Erable de En boule Jaune-vert - Sol profond, i " Esthétique,
cappadocicum Cappadoce haute i »a10m Catc Mai Fort drainant M o oD ombrage
Acer Erable de En boule Jaune-vert en Sol profond, Esthetique,
monspessulanum|  Montpellier haute i Aa 0w Sadie corymbe — Avril i drainant o o oul ombrage
En colonne Jaune-verten Mi sols calcaires
Acer platanoides | Erable plane stalée >420m >4 10m Caduc corymbe - Avril | ombre | et profonds moyenne oui oul Ombrage
En boule : Chatons — Sol profond, 3 ; Esthétique,
Alnus cordata | Aulne de Corse e 12320m | >a10m Cmoiun Wiife &avii Fort drainarit oui oui non ombrage
Insignifiante Ombra
ge,
mais fruits en A
Celtis australis Micocoulier E';'1 :ougs >a20m | »a10m Caduc petites boules | Fort Tous ;’:J'i-:s - oul oul oul cur:;uslttﬁabes Fruits tachants
noires an
Aufomns délicieux
Cercis En boule Rose coliflore - sols calcalres i Floralson
sllquastrum Arbre de Judée | O] 7a12m | 44a10m Caduc Mars & Avril Fort et profonds ouli oul oui Ombrage généreuse
Longues
En boule panicules Sol profond, Esthetique, Floraison
Fraxinus ornus | Fréne a fleurs haute 12a20m | > a10m Caduc blanches - Avril Fort dminatt oul oul non ombrage généreuse
4 Juin
Grandes Floraison
Koelreuteria : En boule panicules Sol profond, : - Fruits généreuse,
paniculata Svcnner stalge | 12320m| >a10m | Caduc o s uilet | FOT drainant o o e décoratifs fruits
a aolt décoratifs
Liguidambar | Liquidambar | Enboule | o0 | Lo - nsiantiants | Fort | S0 Profond, . . Esthétique, a"”'e”;
Orientalis d'orient haute m L A LUl o drainant Ml ol el ombrage Auonale
flamboyante
o0 R En forme de : :
Liriadendron Tulipier de En boule - Sol profond, . ) Esthéticue, Floraison
tulipifera Virginie haute | >@20m | >a10m Caduc “J‘::‘i’l%t‘;eggu; Fort drainant oui oui hon ombrage | généreuse
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Blanc creme -

Magnolia Magnolia & Enboule | 8415m ; . Sol profond, Esthétique, Floraison
grandifiora | grandes fleurs | haute >410m | Persistant Juin & Fort drainant oul oul hon ombrage | généreuse
Septembre
Longues Floraison
i i En boule " panicules rose- Sol profond, " Fruits généreuse,
Melia azedarach | Lilas de Perse il 7a412m | 42a10m Caduc violet- Mal & Fort dlsarant oui oul non décoratifs fruits
juin décoratifs
GraCe fcl::ﬁm:e En boule | . 4 20m | >a10 Cadue | \\signifiante | Fort | SelPprofond, ul ul Ewthigu,
castaneifolia iies 0 haute M | marcescent g drainant o 9 hen ombrage
chataignier
En boule Caduc Sol profond, Esthétique, "
Quercus cerris | Chéne chevelu st >420m | >410m FATCES Rt Insignitiante Fort drainant oul oul non ombrage Fruits coriaces
Quercusilex | Chénevert | AP eN | 5540m | 4a1om | Persistant | Insignifiante | Fort | Selprofond, oui oui oui ombrage | TTuMts coriaces
boule drainant
Chéne a :
: En boule : i Sol profond, ; : Esthétique,
Quercus phellos feug::zsiede Fate 10&15m | »a10m Persistant | Insignifiante Fort draknant oui oui non ombrage
. Encone | 8a12m ; —— Sol profond, . : Esthétique, Ecorce
Quercus suber Chéne liége A 43 10m Persistant | Insignifiante Fort drainant oui oui oui ombrage Weorative
Longues
Sophora japonica Sephora du En boule 12a20m | >a1om Cadue &:r;g;;:s Eort Sol profond, il Bl i Esthétique, Floraison
PO Japon haute Juillet & drainant ombrage genereuse
septembre
’ Coloration
Zelkova serrata Fa"%&:ﬂ: - Er;}abgge >a20m | >a10m Caduc Insignifiante Fort Sorljrzl'i:;o:td. oul oul non E:t:éb‘::;: ﬁ:ur;obf:::rllete
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1.2.EN ZONE ENHERBEE

Erable En boule Verten sols calcaires
Acer campestre Fraranst étalée 12420m | 42 10m Caduc corymbe — Mai | omi & maokinds oui oui oui Ombrage
En boule Caduc [Chatonsverts-| Mi Sol profond, Esthétique,
Carpinus betulus Charme Eavks 12a20m | >a10m — nt| Marsaavil | omi drainant non oui oui omt
Ostrya Charme En boule Chatons verts - Sol profond, Esthétique,
Carpinifolia Gl hate 12420m | =a10m Caduc Mai Fort drairant oul oui non o
Esthétique, Fruits
En boule Chatons verts - Sol profond, ombrage, coriaces,
Carya Ovala Caryer ovale Fuitits 12220m | >2a10m Cadue Aviia Join Fort et oul oul non Z
comestibles | décorative
Males en Esthétique,
Castanea sativa | Chataignier | =7 %°U® | 10445m | >a10om Caduc |chatons jaunes — | Mi ombre | 50! cide. assez oui o o |melifere. fruits | Frutts épineux
haute Mai frais comestibles
- i s Sol profond, Esthétique,
Cedrus atlantica |Cédre de 'Atlas | Portétalé | » a 20m > 4 10m Persistant NC Fort drainant oul non non o
) . Sol profond, Esthétique,
Cedrus libanii |Cédre de I'Atlas | Portétalé | >a 20m | >a 10m Persistant NC Fort drainant moyenne oul non il
Fleraison
Eriobotrya Neflier du €6a8m Persistant blanche — Mi Sol profond, Fruits Frulls tachants
Japonica Japon En e Octobre & ombre drainant o o e comestibles
Décembre
Fruits
tachants,
Ficus carica Figuier oot | 7a12m | 4atom | Cadwo | insignianie | Fort s | w oui o | e s
destructf, 3
éviter proche
do batis
Petites,
Fraxinus Fréne @ feuilles | En boule J 30l cakaires Esthétique,
angustifola dtrotes haue | >420m | >310m Cote Vm;' Fort | "ot profonds oul oul oul ombrage
Cones sur Fruits
En cBne pleds males et Sol profond, Esthétique, | nauséabonds
Ginkgo biloba Ginkgo e | 10016m | >a10m Codue s Fort ot oul oul non ombrage. | e Octobee =
pieds femelbe Novembre
En boule Wi sols calcaires Fruits Gros fruits
Juglans regia Noyer Bite »a20m | >410m Coduc Insigniante | oo | et profonds non oul oul PRl e
Floraison
Laurus nobils | Laurier sauce | Encone | B410m | 4410m | Persistant | blanchave- | For | S%Profond, oul oul non Poulles
Mars 3 Avri drainant aromatiques
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Feuillage
Floraison flamboyant &
Liquidambar Copaime En boule % Sol profond, Esthetique,
styraciiua FAmérique haute >a220m | >a10m Caduc cfimoM :'wnl a| Fort drainant oul oul non ombrage rau':ou:\sm,
décoratits
Chatons male sols calcaires Fruns
Morus aiba Marier blanc Etalé 12420m | 434 10m Caduc etfemelle - Fort et profonds oul oul oul comestibles | Fruits tachants
Avril &4 mai déliciaux
Floraison
En boule insignifiante, Sol profond,
Phitlyrea latifolla Alavert Kazaa 4a7m 42 10m Persistant parfumée — Fort aaant oul oul non Ombrage
Avril & Juin
Chatons male Sol profond Esthétique,
Populus alba Peuplier blanc | Encolonne |15420m | > 410m Caduc etfemelle - Fort résiste au oul oul oul décompactag
Mars a avril compactage e 303
Prunus Pruniers et | En colonne Bianche — Sol profond, Fruits
domestica cerisiers stage | 7212m [ 4dtOm | cadie | v | FOR | grainant ol o OUl | comastibies | FTURS tachants
En boule Blanche - Sol profond, Fruits
Prunus dukcis Amandier basse 74a12m | 4410m Caduc Mars & avrll Fort drainant oul oul oul comestibles Frults tachants
Chéne En boule Caduc P Mi tous types de : " Esthétique, p .
Quevcus patraca heus haute 10a15m | >2a10m ey nt Insignifiante ombre 0ls moyanne oui oui o Fruits coriaces
Quercus Chéne Enboule |10a 15m Caduc ) Mi Sol profond, Esthétique, i
pubescens pubescent haute >a10m | arcescent | 'MS9NRNE | e | drainant o ol ou ombrage | FTUts corfaces
Floraison " Esthétique,
. Cormier |Encolonne | 7a12m | 4afom | Caduc [bianche- Avril | Fort "f:;),m oul oul oul fruits
4 Juin comestibles
Coloration
En boule Blanchatre - . Sol profond, 3
Sorbus lorminahs | Sorbier tormmnal basse 5a10m | 42a10m Caduc Mai 3 juin Fort deainant oul oul oul ombrage automnalke
flamboyante
Blanche Mellfére,
ik pletyphytios | "p 812005 | ERDOUE | 10a1sm | satom | Cadwe faunatre-Aviil [ Fort | SO Poiond oui oui oui fleurs
A uin comestibles
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1.3. PETITS ARBRES POUR ALIGNEMENTS PIETONNIERS OU ESPACES RESTREINTS

Petits arbres putiwombpﬂaﬁusou espaces restreints
N |

“[Blanca Rose —
Chitalpa Esthétique, Floraison
Tashkentensis Chitalpa Etalé 7412m <adm Caduc stio p:::: .:. Fort Sol Drainant oul oul non ombrage généreuse
Cornouiller En boule Jaune - Sol profond, Fruits
Cornus mas male sy 3a6m <a4m Caduc | avriara mars | FO arainant moyenne oul oui comestises
Petites,
c'.::zu": Azarolier E"hb:.“." 436m | <adm Caduc | blanches- | Fort &&‘m oul oui non w‘::'.':b‘“ Epineux
Avril & mai
o Mellifére,
.m Oiyde | Enbodle | 7a12m [ 4atom | Persistant |42Une -Maid | goq | Solpeofond, oul oul non  |défenstt, fruts |  Epineux
comestibles
o | Abreawx | Enboule Pariouen Sol profond, : Melifére,
Evodia danelli abeilles basse 7a12m <adm Caduc blanches - Fort drainant oul oul non défensif Trés mellifére
Juillet 2 aolt
En Longues Sol profond, Esthétic st
Laburnum boule | ue, parties de la
b Cityse ey 446m <a4m Caduc g?m rmum' Fort vt oul oul oul ek insi plante sont
toxiques.
Longues
panicules Esthétique,
ia En boule roses ou Sol profond, ombrage,
hilca Lilas des Indes Kasos <a’m <adm Caduc nches — Fort dralnart oul oul non Fruits
Aolta comestibles
septembre
Grappes Caractére
m’; T'g:::“ Enboue | 7at2m | <aam | Persistant | banches- | Fort |TOUSDPesCe | o oui non Eg'm"g“rg‘g":' lenvahissant en
Juin & aolt berges
En boule Esthétique, Fruits
Marona | ManonaFax | “passe | <a7m | <adm | Persistant | o JAUe- | Faipe [TOUSPESdE | oy oul non fruits | comestibles
& comestibles cuits
Pommier a En boule En bouquet, Sol profond, : Esthétique, |Fruits attractifs
Malus triobata | jiles dérable| basse | 7 212M | 4410m [ Caduc | o che-mai| 7" | " orainamt | MOYe™™e | oul oo ombrage | aux oiseaux
En boule Blanc créme — Sol profond, Fruits
Olea europae |Olivier d'Europe étalée 7a412m | 44 10m Caduc Mal Fort drainant oul oul oul comestibles
mbe
Photinia Photiniade | En boule . Cory Sol profond, Esthétique, [Fruits attractifs
sematiols Chine basse <a7m <adm Persistant blant;t:l;nAvril Fort drainant oul oul non ombrage aux olsaaux
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Longues
’ . ’ . panicules ’ Coloration
C?;fgﬁgs P'St?:"h';:g de E',‘J;’:;ge 7ai2m [ 4a1om Caduc | blanchesou | Fort Soc:rgri?.?:td' oui oui non Eﬁtr:it;;‘“:' automnale
rouges — Avril g flamboyante
3 Mai
" Grappes ;

s s Laurier du En boule - ; Sol profond, : ; Esthétique,

Prunus lusitanica Portugal Easia <a7m <3 d4m Persistant blancgtja;; Mai | Fort dralranit oui oui non ombrage
Pyrus Paoirier a feuilles E?hazzlge <3 7m <8 At B Blanc — Mai Fort Sol profond, il il —" Esthétique, Feuillage
amygdaliformis d'amandier étalée - drainant ombrage decoratif
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création d'humus,
: X melliféres,
Achiliea millefolium Achiliée millefeuille 30cm vert &.’2“"’ Soleil '"d':”é'?"' "l"‘s oul oul oui décompactage des
Sept ool sols, couverture de
sols nus
" Rose Indifférent mais + . 2 &
Agrostemma githago Nielle des blés 80cm vert Mai/Juin Soleil draiitint oui oui oui
Verte Indifférent mais . A &
Anthoxanthum odoratum Flouve odorante 40cm vert Avril & Juiliet Soleil drainant oui oui oui
- Bieue, Avril & Indifférent mais -
Borago officinalis Bourrache 40cm vert Octobre Soleil drainant oui oui oui
Bleue Indifférent mais -
Centaurea cyanus Bleuet 80cm vert Mai @ S Soleil i, oui oui oui
Rose Indifférent mais -
Centaurea jacea Centaurée des prés 40cm vert Juin & Acd Soleil drainent oul oul oul
) Seus Indifférent mais
Consolida ajacis Pied d'Alouette 80cm vert Mai & Aodt Soleil Acanant oui oui oui "
Verte Indifférent mais "
Dactylis glomerata Dactyle 60cm vert Avril & Aod Soleil dinant oul oul oul
Blanche Indifférent mais -
Daucus carota Carolte sauvage 60cm vert Mai & Sept Soleil aant oul oui oui
Vipérine a feuilles de Rose/bleue Indifférent mais -
Echium plantagineum plantsin 30cm vert Avril & Acot Soleil drainant oul oui oui
gy Indifferent mais
Euphorbia verrucosa Euphorbe jaune 30cm vert Avril & Juillet Soleil drainant oui oui oui e
Blanche, Juin & Indifférent mais "
Fagopyrum esculentum Sarrasin 50cm vert Juiliet Soleil areihat oul oui oul
Verte Indifférent mais "
Festuca arundinacea Fétuque élevée 80em vert Avril & Juillet Soleil aekinsat oul oul oul
Rose ; Indifférent mals .
Knautia pratensis Knautie des champs 50cm vert Juin & Acdt Soleil aralnant oul oul oui
Rose Indifférent mais "
Lathyrus pratensis Gesse des prés 80cm vert Juin & Acdt Soleil Shalnsnt oul oui oui
. Blanc Indifférent mais ; ; N
Leucanthemum vulgare Marguerite 60cm vert Mal & Juillet Soleil Aainant oul oui oul
Linum usitatissimum Lin cultive 60cm | vertglauque | bleue, Avril @ Juin | soleil '"d"(';:""::"t"" oul oul oul .
; — Jaune Indifférent mais : : ; "
Lotus corniculatus Lotier pied-de-poule 20cm vert Avril & Aot Soleil drainant oui oui oui
. Rose Indifférent mais M
Lychnis flos-cuculi Fleur de Coucou 50em vert Avril & Juin Soleil dralnant oul oul oul

Atelier d’Aménagement et d’Urbanisme (2AU) - AR357 — SOGEFI — MREnvironnement

2. LES VEGETAUX POUR LES PRAIRIES

9/21



COMMUNE DE PINS-JUSTARET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

Medicago sativa Luzeme cultivée 60cm vert oo e soleil | IndHficrent meis oui oui oui -
Papaver rhoeas Coquelicot 60cm Tons de vert Nr!gﬁjin Soleil In dif;e'{:;:;mais oui oui oui .
Salvia pratensis Sauge des prés 40cm vert Ma?:jﬁillel Soleil Indif;?fa?:;rr.?ais oui oui oui "
Tragopogon pratensis Salsifi sauvage 60cm vert o ol | IDGHTEARIE TS oui oui oui "
Trifolium incarnatum Tréfle rouge 20cm vert Rouge, Avril & Juin Soleil Indif;ér;?:;;? eis oui oui oui .
Trifolium pratense Tréfle des prés 20cm vert Ro%eazdbar':’ a Soleil Indif:;?:;:;ais oui oui oui .
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3. LES ARBRES ET ARBUSTES POUR LES HAIES

3.1.LES ARBRES POUR LES HAIES

Arbres pour les haies
Nom francais aire Services rendus.
Vert en corymbe - Mi sols calcaires "
Acer campestre Erable champétre | 12 4 20m Caduc Mai Bt et profonds oui oul oui Ombrage
Jaune-vert en Sol profond, Estheétique,
Acer monspessulanum |Erable de Montpellier| 7 a 12m 4210m Cadue P Deglyres Fort draliait oui oul oui ombrage
; Jaune-vert en Mi sols calcaires 0 : Esthétique,
Acer platanoides Erable plane 102 15m >ai10m Caduc corymbe - Avril ombre et profonds moyenne oui oui ombrage
Mi Sol neutre a Esthétique,
Acer pseudoplatanus Erable sycomore | 10a 15m >a10m Caduc Verdatre st acide ‘frals moyenne oui oui ombrage
s " Esthetique,
Castanea sativa Chataignier 102 15m >a10m Caduc m:::;f':::‘ i} M" IS:;::::IS oul oul oul m:likrem
" : S e Sol profond, ; Mellifére, défensif,
Eleagnus angustifolia | Olivier de bohéme | 72 12m 43 10m Persistant  |Jaune — Maia Juin| Fort drainant oui oui non fruits comestibles Epineux
oo g [Petites, verdatres - sols calcaires Esthétique,
Fraxinus angustifola |Fréne a feuille étroite | 15 a2 20m >a10m Caduc Mars & avri Fort ot profonds oul oui oul ombrage
. A ; Blanche - Mai a Mi Tous types de : Esthétique, Feuilles piquantes, baies
Hlex aquifolium Houx commun 122 20m 4210m Persistant Juin PP Sl oui oui oui ombrage toxiques
Geand chaton Mi | sol calcaire
Juglans regia Noyer commun 152 20m >ai0m Caduc verdatre - Avrll 2 ombre Emoneux d moyenne oui oul Fruits comestibles Gros fruds
mai
. " 3 3 Longues grappes Sol profond, . 1 : Esthétique, Toutes les parties de la
Laburnum anagyroides Cytise 7a12m <adm Caduc faunes - Avril & mai Fort deainant oui oui oui ombrage plante sont toxiques.
» Esthétique,
Makis sp Pommierafruits | 7a12m | 4a10m Gaie:  |Penha=Mend | Lp | Solosesie, oui oul oui melifere. fruits Fruits tachants
avril drainant A
comestibles
PO P : Blanche - Mars a Sol calcaire, & Esthétique,
Malus sy P g 7a12m 4210m Cadue avril Fort drainant oui oui oul melifre Fruits tachants
Esthétique,
Prunus dulcis Amandier 7a12m 4a10m Caduc Blanche -'Mm i Fort Sol pr_o’oﬂd. oul oul oul mellifére, fruits Fruits tachants
avnil drainant
comestibles
Esthétique,
Prunus avium Merisier 7a12m 4a10m Caduc Blanche - Mars 4 ¥ Sol profond, oui oui oui meliifére, fruits Fruits tachants
avril ombre drainant
comestibles
= Esthétique,
Prunus domestica | Pruniers et cerisiers | 7412m | 44 10m Caque | BlAnChe-Masd | goq | SOPIOOND | moyenne oul oul mellifére, fruits Fruis tachants
comestibles
Pyrus communis Poirier commun 7a12m 4310m Caduc Blanche - Mars 8 Fort Sol pr.olond. oul oul oui Esthétique, Fruits tachants
avnil drainant mellifére
- Esthétique,
Pyrus sp Poieratuts | 7a12m | 4a1om ouiiss | PRIMRCMNNE | pae | Batneind, oul oul oul melifere, fruits Fruits tachants
avril drainant
comestibles
Fleurs males en A
’ Cadue Mi Sol profond, ; " Esthétique,
Quercus petrasa Chéne sessile >a20m >a10m farcascant chalon:‘ :‘Avrﬂ A ombre dr‘;lnam moyenne oui oui ombr:g‘o Gros fruts
Fleurs males en
Caduc - Mi Sol profond, Esthétique,
Quercus pubescens Chéne pubescent | 103 15m >a10m marcescent ehaton; ;iAvnI a ombre drainant oui oui oui ombrage Gros fruits
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3.2.LES ARBUSTES POUR LES HAIES

Biodiversité
e - . 243m animale,
Coltea qu 2a3m Cadue Jaune, Juin & Juillet| Solell | sol drainant oul oul oul ik beaTeit
sol, belle floraison
Fruits comestibles,
Cornus mas Cornouiller male 3a4m 2a3m Cadue Jaune FévrierMars| Soleil sol drainant oui oul oul Sorsison prdasce
Comus sanguines | Comouller sanguin | 24 3m 243m Cadue Fistien | g [Toehamda oui oul oui  |Biodiversité animale
Biodiversite
1a2m animale,
Coronille emerus Coronille 2a3m Persistant  [Jaune, Mai a Juillet| Soleil sol drainant oui oui oui ennichissement du
sol, floraisen
spectaculaire
Corylus aveliana Noisetier 3a5m 34 4m Caduc “L"':;:“ Mi-ombre | TOUS 'gl” de non oui oul Fruits comestibles
Fleurs banches S e i Biodiversite
Cratasgus monogyna Aubépine Jaam Jaam Cadue ou legérement Soleil ol oul oul oul animale, fruits
rosées, odeur vive comestibles
. L Tous types de o : . Fruits comestibles,
Cydonia oblonga Cognassier Jadm Jadm Caduc Fleurs rose tendre | Soleil i oui oui oui bate fovaiean
Biodiversité
oul animale,
Cytisus scoparnus Genét a balals 142m 142m Cadue Jaune, Mai a Juillet |Mi-ombre | sol drainant oul oul aniihisaamint i
sol, lengue floraison
Biodiversité
Fleurs petites Mie Tous types de animale, jofie
Euvonymus europaeus Fusain dEurope 2a3m 24 3m Cadue Blane vardst i scl non oul oul fructification
autemnale
Biodiversité
Frangula ainus Bourdaine Ja4m | 243m Cadue | Fleursverdatres | Soleil [PM'STSO | gy oul oul animale, trés
mellifére
Ligustrum vuigare Troéne des bois 24a3m 2a3m Caduc Fh‘"‘i “"3;“' Mi-ombre | T2US mﬁ e oui oui oui Biodiversité animale
2 = Biodiversité
Lonkera fragrans  (Chévrefeuille parfumé| 2 & 3m 243m Caduc 3""3?";:" & | soen | m“"‘ non oui nom 1 animale, foraison
parfumée
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Grimpante sur

Lonicera xylost Camérisier a balais | 142m support Caduc iauf::r: Dlanc | Ombre [TousbPesde non oui oui  |Biodiversité animale
Mespilus germanica Néflier 2a3m 233m Persistant Fleurs banc rosé |Mi-ombre | Sols acides a0 oul oui Fm"g:;:‘;:z”
Phyliirea angustifolia Alavert 3adm Jadm Persistant Discréte Soleil | Sol drainant oul oul oul Biodiversité animale
5a7m Sol drainant,
Prunus cerasifera Cerisier 4 46m Caduc Blanche, Avril Soleil frais oul oul oul Fruitscomestibles
Fleurs bianches,
Prunus spinosa Prunelier 2a3m 2a3m Caduc antheéres Soleil i?:hm oui oui oui Biodiversié animale
rougedtres
Rhamnus alaternus Nerprun alatermne 2a3m 2a3m Persistant Jaune, discréte Soleil Sol drainé oul oul oul Biodiversité animale
Rhamnus cathartica Nerprun purgatif Jadam 2a3m Caduc Jaune, discréte Soleil Sol drainé oul oul oul Biodiversité animale
Fleurs rose pale,
nombreuses Tous types de Fruits comestibles,
Rosa canina Eglantier 2a3m 2adm Caduc étamines jaunes, Solell sol oui oul oul tale Soralean
odorantes
Sambucus nigra Sureau noir 3adm 3adm Caduc va';"::‘:u g Soleil Sols m’: @ won oui oui Biodiversité animale
Sambucus racemosa | Sureau a grappes | 2a3m 3a4m Caduc ""‘j‘u'::"" 4 | soleil | Soldraine non oui oui  |Biodiversie animale
Spartium junceum Genét d'Espagne 233m 2a3m Caduc Naune, Juin a Juillet| Soleil Sol drainé oui oui oui Biodiversité animale
Biodiversité
Syringa vulgaris Lilas commun 2a3m 2adm Caduc m:&m Soleil Tous 'z“ de non oul oul animale, floraison
parfumée
Viburnum lantana Viorne lantane 2ad3m 2a3m Persistant Fm‘: :::'l:” Mi-ombre Tous (::les de oui oui oui Biodiversité animale
Vibumum opulus Viome obier 2a3m 2a3m Caduc ene et | som | 5o oot non oui oui  [Biodiversté animale
Biodiversité
Vibumum tinus Laurier tin 2a3m 2a3m Persistant Bh"":‘:‘r"“ . Mi-ombre | sol drainant oui oui oui animale, floraison
hivernale
Biodiversité
Vitex agnus-castus Gatiller 2a3m 24a3m Caduc Bleue Juin/Juillet | Soleil Indifférent oul oul oul animale, floraison
spectaculaire
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COMMUNE DE PINS-JUSTARET

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

Diamétre du

Besoin du

. Caractére
) | Classe houppier | e dy | Orson | Beson SRR el local ) Points d“attention
Nom botanique | Nom frangais de projeté au feuillage (période et en racinaire act face au (espé Services rendus particuliers
hauteur sol (sujet couleur) lumiére {qualité du vent 'lldigel' ne)
non taillé) sol)
Photinia Photinia 133m 1a2m Persistant Fleurs Soleil Sol oui oui Biodiversite
fraseri blanches, drainant animals, balle
mai 3 juin floraison, trés
mellifere
Pittasporum Pittospored | 4410 1a2m Persistant Fleurs Soleil & Sol oui oui Biodiversité
teruifolium petites m blanches, mi- tolérant animalg, balle
feuilles mai a juin ombrs floraison
Pittosporum Pittospore 1310 142Zm Persistant Fleurs Soleil Sol oui oui Biodiversité
tobira du Japon m blanches, drainant animale
mai
Nerium Laurier rose | Jusgqu'a 142Zm Persistant Blanc, Soleil Sol oui oui Biodiversité Forte toxicité
oleander 4m rose, mi- drainant animale, belle
rouge, ombrs floraison
saumaon,
jaune,
fuschia,
tout I'été
Ligustrum Troéne du 233m 142Zm Persistant Fleurs Soleil 3 | Tous types oui oui Biodiversité Toxicité de
japonicum lapon blanches, mi- de sol animale certaines parties
de juilleta | ombre
octobre
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COMMUNE DE PINS-JUSTARET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

4. LES VEGETAUX POUR TOITURES ET MURS VEGETALISES

Les fagades végétalisées

Seules les deux techniques de réalisation de facades végétalisées suivantes seront comptabilisées dans le calcul de coefficient de surface éco-aménageable :

1. Végétaux enracinés au sol se développant directement sur la facade du batiment : les plantes grimpantes s’enracinent a la base du mur et se
développent grace a leurs systémes de crampons. Ce systéme nécessite la réalisation d'une fosse de plantation tout le long du mur directement dans
la terre.

Exemple de végétaux adaptés a ce systeme : le lierre.

2. Végétaux enracinés au sol se développant sur un support positionné a quelques centimétres du mur : pour des espéces qui se fixent avec des vrilles
ou en s’enroulant il est nécessaire de doubler la surface de la facade par une structure de type treillis métallique suffisamment solide pour que la
plante agée puisse s’y développer.

La technique de développement des végétaux dans de mini-jardiniéres, sans enracinement au sol, et avec arrosage automatique, n'est pas comptabilisée et
ne peut participer au calcul du coefficient de surface éco-aménageable.

Les toitures végétalisées
Voici les criteres a respecter pour mettre en place une technique de végétalisation de toiture :
toiture si possible avec une tres faible pente voire sans pente,
toiture rendue étanche en posant des toles, du film plastique pour bassin ou tout autre matériau,
toiture constituée d’un mélange de substrats de type gravier/argile/tourbe de quelques centimeétres d’épaisseur prét a accueillir la plantation.

Cette technique ne nécessite pas d’arrosage, I'eau de pluie et 'humidité atmosphérique vont sélectionner les plantes les plus adaptées aux conditions locales.
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COMMUNE DE PINS-JUSTARET

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

4.1.LES VIVACES POUR LES MURS OU TOITURES

Vivaces pour murs ou tollures

: : Classe de | Diamétre du CRufleus stk Besoin | systéme ] e nioml’ir Poinrs d'attentlon
Hiom botanigue Hom frangais h v ok aatal du {période st en racinaire ik | @ face au (espéce Services rendus e
feuillags couleur] lurniére | {cualité du P vt IM‘; ine)
Biadiversis
IrEscieg,
[eorverture surfaces
nuss shsorpien
: Som de sal eaix de pluie,
Al}'ﬂﬂ'ﬂ'l A Corbeiile o'or 20zm Piantes hazses |vert grsdirs | faune, Juin 3 Juilst Soaisil prie (1] ol o dimiraiBor
tempeérature
askhale abri et
naumbure pour les
inseclean
Axpleniim lrichomanas | Capillaire des murs 10em wert Pas de Boraison | Me-ombre 5:‘::.:“ ali ouf oui
Campanila misals Campantle des murs 15cm vl Bieue, Mal 4 Aol | Mrombre 51“;;:' ol oul oul
. § Scm de sal . .
Cantranthus rubar Valérane rouge Elem wert Rouge, Mai & Acdt | Soleil émiiy aii oul oul
- Vicietle, Mars & - Sem de ol i
Cymbalaria muralix Cymbalaire 10cm werl pile Saptambra Sobeil arainarnt -1 ] ol oul
t0ocm (en
Jaunatre, Jullet a Som de 5ol
Hedara feiix Lieme moda WEn Sapbambea Me-ombne dsnant ol oul L1
rampant j
. " Blanche lres Sem de sl i
Panataria judaica Parnétaire de Jdée 2Eam [ ] iyl Sodail it nEnindiy Al i o
vert, tiges Jaune, Julllsa Sem de sal
Porfulacea oleracea Paurpier maraicher 10em rotigas £a sy Sodeil i oul i oul
- Som de zal -
Sedlm aom Pobme deas muFs Bcm wert Jaune, Mal a Juillet Sohell drainant o ol Lol
Esdkrm album Oirpin blane Bem rauge BI”"'*EI'I‘;“" 3 Sodeil 5:‘:;:' ol ol ol
Blanche, Juin 3 Sem de sal
Sadum sadfarms Qirpin alave 20em prisdire uiflet Sadell drsirant -1 aul (- 11
Som de sal
SAMpa AL Eachovnm Joubarbe des bods T0cm wert Rose, kst a Ao Sodail i o ol ol
Uimbificus rupesiis Mombil de Vérmis 15&m el Insignifante M-ombre ET:;:I aul ol odul
“ Sem de sal "
Fasiues oving Féhigue 1i0em s Insignitanie Sedell drsinait awl aul -1
- — Som de sal E
Cymodon dadyon Chisndent 2Dem werl Insignifanta Sobeil At oul oul o

Atelier d’Aménagement et d’Urbanisme (2AU) - AR357 — SOGEFI — MREnvironnement

16/21



COMMUNE DE PINS-JUSTARET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

4.2.LES PLANTES TAPISSANTES, LINASCENTES, ENRACINEES AU PIED DU MUR

Flantes tapissantes, lianescentes, enracinées au pied du mur

Besoin du
Résisranc Caractér
Coulewr Floralson Besoln | systame Résistanc
Nombotaniqus | Nomirancais | Cjaseede | DIEe | gy | (pérodest | en | racinare | . .°  lefaceau | 21990 |Sarvicesrendus | POt Cottention
feuillage couleur] lumiére | {qualité du vent
wol) ® lindigéne}
Feulllage semi-persistant,
Peut recounir Blanche de Mala belle floraison et
Clmaliz vialba Clemalile 10ia 15m plusieurs e At solell =ol drainant =11} E=T1] o = frudlifcalion, necessile un
dizaines de m? trediis metalique pour
gnmper
=1 EBlanche, de Juin a = Feuillage semi-persisant,
JESMITUm NN Jasmin 5a10m v Saptambrs Sobeil sol drainant ol ol [l flasaisan ras parfimeas

Feuilage caduque,

Wistonia sinensis Glycine 104 15m . werp [VicletiedeMarsd | ooy | s drainant oul oul non . ricesaie traills it alique
il let pour grimper, Peut

oélrmer ses supports
Feuillage persistant en

jaundtre

Heddara holix Lismre 104 15m " vert Septembrea | PO | sy drainant aul aul ui hitver, se fa ae; des
: - “ ra@nes mpl:rlE =r Iﬂ
murs
: n T Feultage eaduque,
M mibre | sold 3 3
Humuius lupukrs Haublon 104 15m " wen FURERITOME, W | ET aul aul aul necezsia traillis mataliqus
pour grimpar
verta Feullage automnal
F;':Im“fgf:‘ Vigne vierge 154 20m - rouge &n mnsignitante | ™ O™ | oo drainant aul aul nan - magrifique. fxaton par
Automne wrillas adhéshoes sur le mur
. Fauillage persstand,
Pasaifiora casrulea Passfos 104 15m " e m“g‘;x:‘" i1 sael | sol drakan aui oui nan C nésessie un treillis

mitalligue powr grimper
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COMMUNE DE PINS-JUSTARET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

5. LES VEGETAUX POUR LES MILIEUX HUMIDES

5.1.LES ARBRES POUR LES BERGES

Les arbres pour les berges
Diamétre du . - |
o | cisse | houppier | Couleurou | Floraison | Besoin | SpRREY | ooy [Resmistance (CRSNE| Points _
Nom botanique | Nom francais de projetéau | typede (période et en tacinaira. || sdehersaza | 1868 au (espéce Services rendus | d'attention
hauteur | sol (sujet | feuillage couleur) lumiére (qualita d bt vent eha: particuliers
: qual u sol) : indigéns) i :
non taillé) : :
chatons et petits Fixation berges,
Alnus glutinosa Aulne glutineux >a20m 6m Caduc cones de Février a m;‘;:g;r Toue ;ﬁ? de non oul oui biodiversite
Mars hébergée
Fixation berges,
Fraxinus excelsior Frane >a20m am Caduc “5’9'"1";:"' Féwier | mkombre | Tous!ypesde oui oui oui biodiversite
ars a soleil sols hébergee
Fixation berges,
Populus alba Peuplierblanc | >220m 6m Caduc insignifiante solel | TOUS opes g oui oui oui biodiversite
hébergée
Fixation berges,
Populus nigra Peulierncir | >a20m 6m Caduc insignifiante solal | T g‘,’f‘ e oui oui oui biodiversite
hébergée
Fixation berges,
Salix alba Saule bianc >a20m 8m Cadue  |Punesnchatonsde | o, | Touslypesde non non oui biodiversité
Février a Mars sols hébergée
Fixation berges,
Salix cinerea Saule cendré <aim <asm Caduc Chalonsmalssel | oo | Toushpesde non oui oui biodiversité
femelles - Avril & mai sols hébergée
Fixation berges,
Salix caprea Saule marsaut | <a7m <a4m Caduc ,:::?lz:f r::f“:‘: .| soei Tous :ﬁf de non oui oui blodiversis
ergée
Arbre patrimonial
en Midi pyrénées
: — Emblematique
Ulmus Jsevis Ome lisse »a20m | >a10m Cague |Blancheenorappes | yioueq | SollMONEX=| moyenne oui oui | Esthétique, ombrage | des bords de
Garonne - Cas de
graphioses rares
mais possibles
Sols argilo- Fixation berges,
Ulmus minor Orme champétre 5m 5m Cadue verdatre, discréte solell R non oul ol biodiversité
hébergée
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COMMUNE DE PINS-JUSTARET

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

5.2.LES ARBUSTES POUR LES BERGES

Les arbustes pour les berges

- - Besoin du ta. |Caractére .
Classe e Floraison Besoin 5 - _ |Résistance |~ Points
Nom botanique | Nem francais de |Diemitedu | Covlevs d (période et en systéme | Résistance | "¢ o, local | gorvices rendus | dattention
hautour |  VB9%tal feuiliage: ‘couleur) lumiére racinaire sécheresss vent {ospéce particuliers
g (qualité du sol) indigéne) ;
Comus sanguinea | Comouiller sanguin 3m < a&dm Caduc Fleurs blanc verdatre| Soleil | Tous types de sol oui oul oui Eahﬁ;:‘ﬁ":;r::mga
Corylus avelisra Noisetier 4m <3 4m Caduc ‘?h‘]‘.;m‘;{r"g“ Mi-ombre | Tous types de sol ot o ol Eﬂhﬂm;:“e
Euonymus o Fleurs petites blanc . . . . Esthétique, refuge
a i Fusain d'Europe 2m50 <adm Caduc et Mi-ombre | Tous types de sol oui oul oui sy
; . Plutét sur sols ; - " Esthétique, refuge
Frangula alnus Bourdaine 3m <adm Caduc Fleurs verdatres Soleil aicides oui oui oui R
Fleurs rose péle,
" " nombreuses i ; 2 . Esthétique, refuge
Rosa canina Eglantier 2m50 <adm Caduc étamines jaunes, Soleil | Tous types de sol oui oui oui aaa
odorantes
: i Fleurs blanc créme, i Sols riches en 2 i Esthétique, refuge
Sambucus nigra Sureau noir 3m <adm Caduc s Soleil s nen oui oui pep il
: Fleurs blanches, - . Esthétique, refuge
Viburnum lantana Viorne lantane 2m <adm Persistant ol acatiias: Mi-ombre | Tous types de sol oui oul oui g
; o < Blanche, Juin a i < : . Esthétique, refuge
Vibumum cpuilus Viomne cbier 3m <adm Caduc Juillet Soleil Tous types de sol ol oul oui gk i
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5.3.LES VIVACES POUR LES BERGES

buisson de

Lasviwmpourhsas

rose: AilES mi-ombre Fixation berges,
Butomus umbeiiatus | Butome en ombelle | herbacé 1.20m de vert Sq"h"lﬂ" au sol humide non oul biodiversité insectes,
diametre minimum esthétique
buisson de
Cathapatustris | POPURgedes | popace | 300m de vert Jaune, Mars & Juin - - non o “
diamétre
Laiche a épis nare, Julllet 3 - - < “
Carex pendula pendanis herbace m vert Septembre non oui
buisson de
Carex vulpina Laiche des renards | herbace 80cm de vert marron, Juin a Aot - - non oul "
diamétre
buisson de
Inis pseudacorus Ins des marais herbace 1.50m de vert Jaune, Mai a Juin ' = non oui o
diamétre
buisson de Tm jaune, Juin a - - "
Lysimachia vulgans Lysimaque herbacé de diamétre vert Septembre non oul
buisson de
. - rose, Juiliet a @ % "
Lythrum salicana Salicaire herbacé :bn de vert Septembre non oul
buisson de
Melissa officinaks Mélisse herbace |  40cm de vert T e - - non oui .
diamétre
buisson de
Mentha aquatica | Menthe aquatique | herbace 30cm de vert Mauve, Juin & Aodt » " non oul ~
diametre
buisson de 2m grise, Juillet a - - : "
Phragmies australis Roseau herbacé priclpirey vert Oclobre non oul
buisson de
Sagttaria saghtifolia Sagittaire herbacé 70em de vert blanche, Juin & AoGt - » non oul "
diamétre
buisson de
Schoenopiecttss. | Jono des chaisiers | herbacé | 1,50m de vert marron, Juin aAcdt | * . non oul "
diametre
buisson de
Sparganium jaundtre, Juillet & P . "
armersum Rubanier herbacé Sd?:“n ;r: vert Septembre non oul
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COMMUNE DE PINS-JUSTARET REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME REGLEMENT ECRIT — ANNEXE 2

6. LES VEGETAUX DECONSEILLES

6.1. POUR DES RAISONS SANITAIRES

Betula-Bouleau : fort potentiel allergisant.
Cupressus-Cypres : fort potentiel allergisant.

Pinus - Pin : problématique liée a la chenille processionnaire du pin (Thaumetopoea pityocampa) extrémement urticante.

6.2. POUR LES RAISONS PHYTOSANITAIRES

Aesculus - Maronnier : Problématique liée a la mineuse (Cameraria ohridella) et au black- rot du marronnier (Guignardia aesculi). Défoliation compléte des
sujets en été et condamnation a moyen terme.

Ailanthus : Caractere invasif.
Buxus - Buis : Problématique liée a la pyrale du buis (Cydalima perspectalis). Défoliation des buis toute I'année et condamnation a moyen terme.

Platanus - Platane : Déconseillé en alignement - Maladie du chancre coloré du platane (Ceratocystis platani) due a un champignon : le ceratocystis platani.
Souvent transmis par les opérations d'entretien et de taille en alighement.

Ulmus minor - Orme champétre : sensible a la graphiose transmise par le champignon Ophiostoma ulmi entrainant la mort de l'arbre en 2 ans environ.
On ne retrouve quasiment plus de sujet sain de cette espece en Midi-Pyrénées.

Pour des raisons phytosanitaires, les haies monospécifiques sont a proscrire. Elles favorisent en effet la propagation de maladies.

Les haies de types libres ou champétres sont également a privilégier car en évitant la taille, cela permet aux arbustes de garder leur port naturel et donc de
limiter I'apparition (surtout sur les résineux) de maladies cryptogamiques dues, entre autre, aux cicatrices de taille.
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